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Numer telefonu
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Adres poczty elektronicznej

BRAK
Numer faksu

Adres strony internetowej dewe- WWW SYRENAINVEST.PL
lopera ’ -

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Syrena VIII Sp. z 0.0. — jest spotka celowa z grupy Syrena Invest powotang do realizacji inwestycji Siennicka 29.
Syrena Invest Sp. z 0.0. to firma, ktora specjalizuje si¢ w budownictwie mieszkaniowym i komercyjnym. Syrena
Invest Sp. z 0. 0. powstata w 2007 roku dzi¢ki inicjatywie hiszpanskiego wiasciciela. Celem firmy jest budowanie
mieszkan i lokali ustugowych o wysokim standardzie. Do tej pory w ramach dziatalnosci Syrena Invest Sp. z o.0.
powstato 388 mieszkan, oraz 24 lokale ustugowe.

Inwestycje zrealizowane przez spotki z grupy Syrena Invest:

- Apartamenty Syrena (Wilanow), zrealizowana przez Spotke celowa Sirena Projekt Sp. z o.0.,
- Apartamenty Syrena na Woli, zrealizowana przez Spotke celowa Sirena II Sp. z o.0.,

- Minska 63 (Praga Potudnie), zrealizowana przez Spotke celowa Syrena III Sp. z o.0.

- Klukowska 54 (Targowek), zrealizowana przez Spotke celowa Syrena VI Sp. z o.0.

- Ractawicka 7 (Mokotow), zrealizowana przez Spotke celowa Syrena V Sp. z o.0.

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.


http://www.syrenainvest.pl/

PROSPEKT INFORMACYJNY SIENNICKA 29

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

MINSKA 63: Przedsiewziecie zrealizowane przez Spotke celowa Syrena III Sp. z o. o.

Ul. Minska 45, 03-808 Warszawa
Adres
. 01.07.2019 1.
Data rozpoczecia
02.06.2021 r.
Data wydania decyzji :
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
KLUKOWSKA 54: Przedsiewziecie zrealizowane przez Spétke celowa Syrena VI Sp. z o.0.

Adres Ul. Klukowska 54, 03-892 Warszawa
. 25.10.2021 r.
Data rozpoczecia
. .. 13.07.2023 r.
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

RACLAWICKA 7: Przedsiewziecie zrealizowane przez Spélke celowa Syrena V Sp. z o.0.

UL. Ractawicka 7, 02-601 Warszawa

Adres
. 17.04.2023 r.
Data rozpoczecia
29.11.2024 r.
Data wydania decyzji '
o pozwoleniu na uzytkowanie
INie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Siennicka 29, 04-394 Warszawa
dziatka ewidencyjna nr 8/8
obreb ewidencyjny 3-02-11

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

L . IWA6M/00512471/3
Numer ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 31.350.000,00 zt na rzecz VeloBank S.A. z siedzibg w
Warszawie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku wynikajacej z zawartej
przez Dewelopera z Bankiem umowy kredytowej z dnia 18.02.2025 roku.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

INie dot
W przypadku braku ksiegi 1e dotyezy

wieczystej informacja
o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®

bezposrednie sasiedztwo - ul. Siennicka (od wschodniej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

bezposrednie sasiedztwo - ul. Drwecka (od pdinocnej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

sasiedztwo - ul. Podskarbinska (od zachodniej strony inwestycji) - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo - ul. Chrzanowskiego (od potudniowej strony inwestycji) -
mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,

sasiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ul. Grochowskiej,

sasiedztwo torow kolejowych i stacji kolejowej Warszawa — Grochow,
sasiedztwo podstacji trakcyjnej ,,Warszawa Wschodnia”,

sasiedztwo sali koncertowej Sinfonia Varsovia,

sasiedztwo obiektu produkcyjno - handlowego Minska 65,

sasiedztwo parkdow i skwerow, m.in. Parku Obwodu Praga Armii Krajowe;j,
sasiedztwo Stadionu Podskarbinska,

sasiedztwo toru kolarskiego Orzet,

sasiedztwo Centrum Promocji Kultury w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st,
Warszawy,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, biur, centrum
handlowego, parkingdw naziemnych, hoteli, terendw sportowo —|
rekreacyjnych i terenow ustugowych,

sgsiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola Publicznego Edulica przy ul.
Wojciecha Chrzanowskiego 141 19,

sasiedztwo szkot podstawowych, m. in. Szkoty Podstawowej nr 72 im.
Przyjaciot Grochowa przy ul. Paca 44,

sgsiedztwo uczelni, m.in. Uniwersytetu SWPS przy ul. Chodakowskiej
19/31,

sgsiedztwo urzgdow, mi.in. Urzedu Skarbowego Warszawa-Wawer przy ul.
Ludwika Mycielskiego 21,

sgsiedztwo Centralnego Szpitala Klinicznego MON Wojskowego Instytutu
Medycznego przy ul. Szaserow 128,

sasiedztwo OSiR Praga-Potudnie (Hala Sportowa Siennicka) przy ul.
Siennickiej 40B,

sgsiedztwo koéciotéw, m.in. kosciota przy ul. Zupnicza 27,
sasiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15kV RPZ Wschodnia,
sasiedztwo napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV,

caly obszar w promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji (W tym
teren inwestycji) znajduje si¢ w zasiegu glownego zbiornika wod

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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czwartorzedowych Nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty”,

e wickszo$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji
(poza terenami w okolicach ul. Kozia Gorka) zostal wyznaczony jako
obszar zdegradowany (w tym teren analizowanej inwestycji) oraz jako
obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej inwestycji),

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji (W]
rejonie skrzyzowania ul. Grochowskiej z ul. Terespolska) zostato
wyznaczone jako obszary wpisane do rejestru zabytkow - uklady
urbanistyczne, zespoty urbanistyczno-architektoniczne,

e cze$¢ obszaru w promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji (rejon
ul. Grochowskiej i ul. Minskiej) zostata wyznaczona jako strefa ochrony
liniowych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

e teren inwestycji oraz wigkszo$¢ obszaru w promieniu 1 km od realizowane;j
inwestycji znajduja si¢ na terenie wystagpienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia waldw przeciwpowodziowych w Warszawie,

e teren inwestycji oraz czgs¢ obszaru w promieniu 1 km od realizowanej
inwestycji (obszar pomigdzy ul. Wojciecha Chrzanowskiego i ul. Minska, a
torami kolejowymi) znajduje si¢ na obszarach wystapienia powodzi raz na
500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy:

Brak uchwalonego Planu ogoélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy zostalo uchwalone przez Rade m.st. Warszawy
Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L./1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwalg nr
IXCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr LXI1/1667/2018 z dnia|
1 marca 2018 r. oraz Uchwata nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Dostep: https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej —
czgs¢ 1, przyjetego uchwala Nr LXXX/2609/2023 Rady Miasta Stolecznego
\Warszawy z 20 kwietnia 2023 r.

Dostep:

https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/80AF30BD-3501-4AC2-B441-
043CCC70716C, frameless.htm

Miejscowy plan rewitalizacji:

Uchwata nr X/330/2024 z 19 wrze$nia 2024 r. Rada m.st. Warszawy przyje¢ta
Gminny Program Rewitalizacji do roku 2030. Powyzsza uchwala, wickszo$¢ obszaru
w promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji (poza terenami w okolicach ul.
Kozia Gorka) zostal wyznaczony jako obszar zdegradowany (w tym teren

analizowanej inwestycji) oraz jako obszar rewitalizacji (w tym teren analizowanej

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.


https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/80AF30BD-3501-4AC2-B441-043CCC70716C,frameless.htm
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/80AF30BD-3501-4AC2-B441-043CCC70716C,frameless.htm
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inwestycji).

Miejscowy plan odbudowy - Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji

Inne® - Nie zostaly uchwalone na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przedmiotowa dziatka jest objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej — cze$¢ I, przyjetego uchwaly Nrf
LXXX/2609/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 20 kwietnia 2023 r.
Ponizej  zamieszczono  ustalenia  obowiazujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu objgtego  przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Przeznaczenie terenu :

Przeznaczenie terenu w planie — BIL.MW(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami

=  podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna

= uzupehiajace przeznaczenie terenu: ustugi (przy czym: a)
nakazuje si¢ realizacj¢ ustug jako lokale uzytkowe w
budynkach z zakresu przeznaczenia podstawowego, b)
powierzchnia ustug nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni uzytkowej budynkéw, c) zakazuje sig
lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 mkw., d) zakazuje si¢ lokalizacji ushug
ochrony zdrowia i pomocy spotecznej zwigzanych z
catodobowym pobytem pacjentow)

3,0
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

maksymalna — 2,0, brak ustalen w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna dla minimalnej nadziemnej intensywnosci

intensywno$¢ zabudowy

zabudowy

50%
Maksymalna powierzchnia zabudowy ’

20
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy o

30%

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18 miejsc
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla
biur i administracji, nie mniej niz 9 i nie
wiecej niz 14 miejsc na 10 gabinetow w|
ustugach ochrony zdrowia, nie mniej niz 2
i nie wiecej niz 6 miejsc na 100 dzieci w|
ustugach  oswiaty —  przedszkole,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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placowkach opiekunczo-
wychowawczych, ztobkach nie mniej niz
11 i nie wigcej niz 16 miejsc na 100
miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,
nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 50 miejsc
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
ustug finansowych, nie mniej niz 3 i nie|
wigcej niz 4 miejsca na 1 stanowisko
obstugi w ustugach motoryzacyjnych, 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
0,7 miejsca na 1 lokal mieszkalny dla
budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego spolecznego.

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazuje si¢ zapewnienie standardyl
akustycznego w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku — zgodnie 7
przepisami odrebnymi: a) dla terenow|
oznaczonych symbolami: MW, MW-U,
MW/U, MW(U), MW(U)/MN - jak dla
terenOw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j i zamieszkanial
zbiorowego oraz teren6ow mieszkaniowo —
ustugowych. W przypadku realizacji
ustug  zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy na
terenach oznaczonych symbolami: MW,
MW-U, MW/U, MW(U), MW(U)/MN,
US, UP, UA, UP/US, U/UKr nakazuje sig
zapewnienie, na fragmentach tych|
terendow przeznaczonych pod te funkcje,
standardu  akustycznego w  zakresie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w
Srodowisku, zgodnie z  przepisami
odrebnymi, jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy. Nakazuje sig
stosowanie ~ rozwigzan  technicznych
zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach.

Nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w|
Srodowisku  zgodnie z  przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach
zabudowy  mieszkaniowej oraz W,
miejscach przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

Dopuszcza si¢ realizacje zieleni na
dachach i elewacjach budynkow oraz na
budowlach.

'Wskazuje sig, ze obszar planu znajduje si¢
w zasiggu glownego zbiornika wod
czwartorzgdowych Nr 222 | Dolina
Srodkowej Wisty”.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegoélnego zagrozenia
powodzia

brak ustalen dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.

DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
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brak talen  dl t bjet
Warunki ochrony dziedzictwa | oL UsEen a terenu  objetego

kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

przedsiewzigciem deweloperskim.

Kazuje sic. 7o ob I oo s
Wymagania dotyczace ochrony innych wskazuje sig, ze obszar planu znajduje sig

terenow lub obiektow podlegajacych :
ochronic na podstawie przepisow [czwartorzgdowych Nr 222, Dolina
odrgbnych Srodkowej Wisty”.

w zasiegu glownego zbiornika wod

Ustala si¢ obstuge terenu od drogi: 8. KD-
L lub 11.2.KD-D. Ustala si¢ powiazania
drog publicznych na obszarze objetym
planem poprzez skrzyzowania
jednopoziomowe.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia
dodatkowych powigzan rowerowych w
terenach innych drég publicznych lub
[poza nimi.

Dopuszcza si¢ prowadzenie innych|
powigzan pieszych w obszarze obj¢tym
planem.

Ustala si¢ obsluge obszaru objgtego
planem podziemng III linig metra zgodnie|
z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ obstuge
obszaru planu komunikacja autobusows.
Ustala si¢ realizacje  miejsc  do
parkowania, w obrebie dziatek|
budowlanych objetych dang inwestycja,
dla poszczegdlnych obiektow nowo
realizowanych, rozbudowywanych lub
nadbudowywanych, o ile rozbudowa lub
nadbudowa prowadzi do powstanial
nowego lokalu  mieszkalnego  lub
uzytkowego.

Ustala si¢ realizacje stanowisk
postojowych dla rowerow w iloSci col
najmniej 10 stanowisk na 100 miejsc do
parkowania dla samochodow.

INa calym obszarze planu dopuszcza sig
realizacj¢ drég wewnetrznych, zgodnie Z
rzepisami odrebnymi.

'Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej, a
takze jej przebudowy lub rozbudowy, w powigzaniu z uktadem zewnetrznym sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

[Ustala si¢ lokalizowanie przewodow oraz innych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow drog publicznych oraz zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych dla przewodow i innych

obiektow liniowych infrastruktury techniczne;j.

W przypadku braku mozliwosci lokalizowania przewodéw oraz innych obiektow

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.




PROSPEKT INFORMACYJNY SIENNICKA 29

liniowych infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych terenow przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy z
istniejaca i projektowana zabudowsa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz
przewody i obiekty liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie
Sciekow, hydrofornie, stacje telekomunikacyjne, na calym obszarze planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:
o ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

o ustala si¢ minimalne parametry sieci wodociggowych — DN 80;

o ustala si¢, ze sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob
umozliwiajacy jej wykorzystanie do celow przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

o dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych dla celow
ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

o W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

o ustala si¢ odprowadzanie $cickow bytowych do sieci
kanalizacyjne;j;

o ustala si¢ minimalne parametry sieci — dla kanatow grawitacyjnych
sieci kanalizacyjnej — DN 150, a dla kanatow ttocznych — DN 50.

'W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
o ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z

terendow utwardzonych drog publicznych do sieci kanalizacji
deszczowej lub obiektow malej retencji;

o dla istniejacych obiektow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w sposdb dotychczasowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

o ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
w granicach dziatki budowlane;j;

o W sytuacji braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do ziemi, dopuszcza si¢ ich odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i przy zastosowaniu urzadzen
op6zniajacych ich odptyw do odbiornika;

o ustala si¢ minimalne parametry sieci kanalizacji deszczowej — DN
300;

o dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w
otwartych lub zamknigtych zbiornikach retencyjnych lub w|
studniach chtonnych, w sposéb nie kolidujacy z projektowanym i
istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

o nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposéb
zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod opadowych i
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roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

o ustala si¢ zasady lokalizacji rozwigzan sprzyjajacych infiltracji lub)
retencji wod opadowych

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
o ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z

indywidualnych zrodet ciepta;

o ustala si¢, ze indywidualne zrodla ciepta beda zasilane: gazem,
energia elektryczng lub z odnawialnych zrodel energii, o mocy|
nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen wolnostojacych;

o dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych
polaczonych z kolektorami slonecznymi, lokalizowanymi na
budynkach lub wolnostojacymi;

o dopuszcza si¢  wytwarzanie ciepla w  urzadzeniach
kogeneracyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
o dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

o ustala si¢ minimalne parametry gazociagdéw — DN 20;

o dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach
wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach kogeneracyjnych Iub
trigeneracyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
o ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci

elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii;

o ustala si¢, ze indywidualne zrédla energii beda wykorzystywaty
urzadzenia kogeneracyjne lub odnawialne zrodla energii
wykorzystujace wylacznie energie promieniowania stonecznego
lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych;

o ustala si¢ realizacjc nowych 1 rozbudowg istniejacych linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych;

o ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23
kV;

o ustala si¢ budowg nowych stacji transformatorowych jako
wnetrzowych: wolnostojacych, wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu lub podziemnych;

o w zakresie elektroenergetyki $redniego i wyzszych napig¢: ustala
si¢ zachowanie z mozliwoscig rozbudowy 1 przebudowy)|
rozdzielczego punktu zasilania ,,Wschodnia” — zgodnie z § 11 i
przepisami szczegotowymi dla terenu B4.U/IE.

W zakresie telekomunikacji:
o dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjna z kablowej sieci

telekomunikacyjnej;
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o dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za
posrednictwem zewngtrznych nadawczo - odbiorczych urzadzen
telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu;

o ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowg istniejagcych linii
telekomunikacyjnych jako kablowych podziemnych.

W zakresie usuwania odpadow statych obowigzuja przepisy odrebne, w tym
dotyczace zasad segregacji.

[Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim Iub zadaniem|
inwestycyjnym®
IPonizej zamieszczono ustalenia obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek

lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej — cze¢sé I, przyjetego uchwalg Nr
LXXX/2609/2023 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 20 kwietnia 2023 r.

Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalnal
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna ~ wysokos$¢
zabudowy
Minimalny udzia}

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
do parkowania

B1.MW(U) — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami

dziatki ewidencyjne nr 92 (fragm.), 93 (fragm.), 9/2 (fragm.), 3/1 (fragm.) z obrgbu
3-02-11

¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,0

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
maksymalna — 2,0, brak ustalen w planie dla minimalnej nadziemnej

intensywno$ci zabudowy,
e maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

e minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla biur i administracji, nie
mniej niz 9 i nie wigcej niz 14 miejsc na 10 gabinetéw w ustugach ochrony
zdrowia, nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 6 miejsc na 100 dzieci w ustugach
o$wiaty — przedszkole, placowkach opiekunczo-wychowawczych, ztobkach
nie mniej niz 11 1 nie wigcej niz 16 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych
w gastronomii, nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 50 miejsc na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej ustug finansowych, nie mniej niz 3 i nie wigcej niz
4 miejsca na 1 stanowisko obshugi w ustugach motoryzacyjnych, 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0,7
miejsca na 1 lokal mieszkalny dla budownictwa mieszkaniowego

wielorodzinnego spotecznego.

Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalnal

intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna ~ wysokosc|
zabudowy

Minimalny udziat

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

B3.MW- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka ewidencyjna nr 14 (fragm.) z obrebu 3-02-11
e maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,8

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy |

maksymalna — 1,8, brak ustalen w planie dla minimalnej nadziemnej
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

intensywnosci zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla biur i administracji, nie
mniej niz 9 i nie wigcej niz 14 miejsc na 10 gabinetéw w ustugach ochrony
zdrowia, nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 6 miejsc na 100 dzieci w ustugach
oswiaty — przedszkole, placowkach opiekunczo-wychowawczych, ztobkach
nie mniej niz 11 i nie wigcej niz 16 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych
w gastronomii, nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 50 miejsc na 1000 mkw.
powierzchni uzytkowej ustug finansowych, nie mniej niz 3 i nie wigcej niz
4 miejsca na 1 stanowisko obstugi w uslugach motoryzacyjnych, 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0,7
lokal
wielorodzinnego spolecznego.

miejsca na 1 mieszkalny dla budownictwa mieszkaniowego

Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalnal
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna ~ wysokos¢
zabudowy
Minimalny udzial

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
do parkowania

B2.ZP(UP)- zielen urzadzona — park z uslugami publicznymi

dziatki ewidencyjne nr 12, 13, 15 (fragm.), 10 (fragm.), 3/1 (fragm.) z obrebu 3-02-

11

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5

maksymalna 1 minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
maksymalna — 0,7, brak ustalen w planie dla minimalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 60%

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 18
miejsc na 100 widzoéw i uzytkownikow w ushugach sportu i rekreacji,
turystyki, nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 6 miejsc na 100 dzieci w ustugach
przedszkole, placowkach

oSwiaty — opiekunczo-wychowawczych,

zlobkach.

Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna ~ wysokos¢
zabudowy

Minimalny udzial

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc
do parkowania

B4.U/IE — usltugi lub obiekty i inzynieryjne urzadzenia elektroenergetyczne

dziatka ewidencyjna nr 91 (fragm.) z obrgbu 3-02-11

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —
maksymalna — 1,0, brak ustalen w planie dla minimalnej nadziemnej

intensywnosci zabudowy,
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 15%
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minimalna liczba miejsc do parkowania: nie mniej niz 10 i nie wigcej niz 18
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej dla biur i administracji, nie
mniej niz 9 i nie wigcej niz 14 miejsc na 10 gabinetéw w ustugach ochrony
zdrowia, nie mniej niz 2 i nie wigcej niz 6 miejsc na 100 dzieci w ustugach
oswiaty — przedszkole, placowkach opiekunczo-wychowawczych,
ztobkach, nie mniej niz 11 i nie wigcej niz 16 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych w gastronomii, nie mniej niz 20 i nie wigcej niz 50 miejsc
na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej ushug finansowych, nie mniej niz 3 i
nie wigce] niz 4 miejsca na 1 stanowisko obstugi w ustugach
motoryzacyjnych.

e Maksymalna i minimalna|
intensywno$¢ zabudowy
e Maksymalna  wysoko$¢

zabudowy

e  Minimalny udziat .
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej *

e Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e  Przeznaczenie terenu 8.KD-L - Tereny drog publicznych klasy lokalnej (ul. Drwecka)

dziatki ewidencyjne nr 5 (fragm.), 3/1 (fragm.) z obrebu 3-02-11

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

e Maksymalna i minimalnal
intensywnos$¢ zabudowy

e Maksymalna  wysokos¢
zabudowy

e  Minimalny udzial .
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej *

e Minimalna liczba miejsc
do parkowania

e  Przeznaczenie terenu 11.2.KD-D - Tereny drog publicznych klasy dojazdowej (ul. Siennicka)

dziatki ewidencyjne nr 11/1 (fragm.), 10 (fragm.), 3/1 (fragm.) z obrgbu 3-02-11

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 3%

minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

zabudowy albo decyzji ustalenia miejscowego planu
o ustaleniu lokalizacji zagospodarowania przestrzennego
inwestycji celu publicznego Funkcja zabudowy i zagospodarowania [zagospodarowania przestrzennego rejonul
dla terenu objetego terenu ul. Podskarbinskiej — czes¢ 1, przyjetego
przedsigwzigciem Uchwata Nr LXXX/2609/2023 Rady|

Na  terenie  inwestycji  obowiazujg

Miasta Stolecznego Warszawy z 20
kwietnia 2023 r.

braku miejscowego planu
zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy
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intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytké6w oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki 1 szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegoétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Informacje
dotyczace 'W promieniu 1 kilometra od analizowanych dzialek ewidencyjnych, na ktoérych planowana jest
przewidziany inwestycja, obowiazuja ustalenia dziewigciu planow miejscowych:

hi tveii
sv [:?(;anls er}llicljll 1. Uchwata Nr LXXX/2609/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 20 kwietnia 2023 r. w|
1 km od sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej —
terenu czese L.
objetego . .
przedsiewzie 2. Uchwata Nr LXXII1/2416/2022 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 8 grudnia 2022 r. w|
ciem sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej —
deweloperskim lub czesé 1.
zadaniem
inwestycyjnym?, 3. Uchwatla Nr XCIV/2413/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6 listopada 2014 r.
zawarte w: w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda

Wiatraczna — czg$¢ 1.

4. Uchwata Nr XXIII/566/2016 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 28 stycznia 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
Wiatraczna cze$¢ 11 (faza 1).

5. Uchwata Nr XLVII/1134/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 6 kwietnia 2017
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
Wiatraczna cze¢sé 11 (faza 2).

6. Uchwata Nr LXXII1/2417/2022 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z 8 grudnia 2022 r. w|
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Kamionka — czgs$¢ I1.

7. Uchwala Nr VII/129/2024 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 4 lipca 2024 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Podskarbinskiej — czgs¢ I11.

8. Uchwata Nr XX/227/00 Rady Gminy Warszawa Targéwek z dnia 27 kwietnia 2000 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Targowka
Przemystowego w gminie Warszawa Targowek.

9. Uchwata nr LXXI11/2413/2022 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 grudnia 2022 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michatowa i Szmulowizny
w rejonie ulicy Objazdowe;.

INa mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujacego si¢ w
promieniu 1 kilometra od realizowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty
obszary, na ktorych obowigzuja plany zagospodarowania przestrzennego, a kolorem zottym obszary,
dla ktorych plan miejscowy jest w opracowaniu, kolorem jasnopomaranczowym obszary, dla ktorych
obowigzujg plany miejscowe i obecnie sg prowadzone prace nad ich zmiana.

INa kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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“.

Blics : nwernickisgn

5

Zrodio: Tabelaofert.pl dzial analiz na pordstawie mapy dostepnej w:
http.//'www.mapa.um.warszawa.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Podskarbinskiej — czes$¢ I:

e ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej w kwartale ulic: Stanistawowskal
—J. Dwernickiego — Siennicka — W. Chrzanowskiego — Wiatraczna,

e ustala si¢ zachowanie i ochrong obiektu zabytkowego,

e dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen instalacji wodnych,

e dopuszcza si¢ lokalizowanie wygrodzonych, sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji Warszawskiego Roweru Publicznego,

e ustala si¢ nakaz w strefach zieleni zagospodarowania strefy zielenig niska, $rednig lub
wysoka, tworzaca spdjna i uporzadkowana kompozycje,

e dopuszcza si¢ realizacje w strefach zieleni zbiornikdéw retencyjnych i chlonnych oraz
realizacj¢ miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku,

e dopuszcza si¢ realizacje zieleni na dachach i elewacjach budynkow oraz na budowlach,

e zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a|
w szczegblnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii,

e zakazuje si¢ sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania z
wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

e zakazuje si¢ sytuowania ustug powodujacych, poza miejscem prowadzonej dziatalnosci,
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przekroczenie obowiazujacych na podstawie przepisow odregbnych standardow jakosci
srodowiska,

e zakazuje lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.,

e dopuszcza si¢ w zasiggu korytarza III linii metra sytuowanie podziemnych i niezbednych
naziemnych obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg metra, w tym
stacji metra,

e zakazuje si¢ w zasiggu korytarza III linii metra realizowania obiektow podziemnych,
niestuzacych funkcjonowaniu i obstludze metra glgbiej niz 4 m pod poziomem terenu i poza|
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

e dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych obiektow garazowych i gospodarczych wylacznie
na terenach: B4.U/IE i B10.US,

e ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 2.KD-Z, 3.KD-Z, 5.KD-L,
6.KD-L, 9.1.KD-D, 9.2.KD-D i 10.KD-D,

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia dodatkowych powiazan rowerowych w terenach
innych drég publicznych lub poza nimi,

e dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, a takze jej
przebudowy lub rozbudowy, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z Dbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych obiektow
liniowych infrastruktury technicznej,

o dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej innych niz przewody i
obiekty liniowe takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne,

e ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

e dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych dla celow ogdlnodostgpnych punktow|
czerpalnych,

e ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacyjnej,

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drog
publicznych do sieci kanalizacji deszczowej lub obiektow matej retencji,

e dopuszcza si¢ dla istniejgcych obiektow zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
sposob dotychczasowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e ustala sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki
budowlanej,

e dopuszcza si¢, w sytuacji braku mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do ziemi, odprowadzanie ich do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawnej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych 1 przy zastosowaniu urzadzen|
op6zniajacych ich odptyw do odbiornika,

e dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych lub w studniach chlonnych, w sposoéb nie kolidujacy z
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projektowanym i istniejacym zagospodarowaniem terenu,
ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta,

ustala si¢, ze indywidualne zrodta ciepta beda zasilane: gazem, energia elektryczng lub z
odnawialnych zrédel energii, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych,

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z
kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi,

dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach
okres§lonych w przepisach odr¢bnych,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych lub trigeneracyjnych,

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrodet energii,

ustala si¢, ze indywidualne zrodla energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne
lub odnawialne zrédla energii wykorzystujace wylacznie energic promieniowania
stonecznego lub geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla urzadzen
wolnostojacych,

ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

ustala si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

ustala si¢ zachowanie z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy rozdzielczego punktu
zasilania ,,Wschodnia” — zgodnie z § 11 i przepisami szczegétowymi dla terenu B4.U/IE,

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjnej,

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewngtrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych o nieznacznym oddziatywaniu,

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Podskarbinskiej — czes¢ 11:

ustala si¢ zachowanie i rozwdj terenu o funkcji publicznych ustug ochrony zdrowia,

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen instalacji wodnych oraz lokalizowanie stacji
Warszawskiego Roweru Publicznego,

ustala si¢ rejony lokalizacji stref zieleni izolacyjnej, rejony lokalizacji stref zieleni
urzadzonej oraz istniejace pojedyncze wartoSciowe drzewa,

ustala si¢ nakaz na terenach stref zieleni izolacyjnej stosowania rozwigzan zwigkszajacych
zdolno$¢ retencyjng terenu,

dopuszcza si¢ na terenach stref zieleni urzadzonej realizacj¢ miejsc przeznaczonych dla
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wypoczynku,
dopuszcza si¢ realizacje¢ zieleni na dachach i elewacjach budynkow i budowlach,

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczeg6lno$ci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii,

zakazuje si¢ sktadowania, przetwarzania, utylizowania odpadéw lub ich magazynowania z
wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w terenach drég: 1.KD-GP, 2.KD-Z — zgodnie 7
przepisami szczegdtowymi dla terendw,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prowadzenia ruchu rowerowego w terenach drog: 3.KD-L, 4. KD-L
— zgodnie z przepisami szczegdélowymi dla terenow,

dopuszcza si¢ prowadzenie innych powiazan pieszych na terenie 1.UZ,

dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych na terenie 1.UZ, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszcza si¢ obsluge obszaru objetego planem komunikacja tramwajowa przebiegajaca w
terenie 1.KD-GP,

ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych w taki
sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi oraz istniejacymi urzadzeniami
drogowymi oraz zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami drég publicznych, w
terenach przeznaczonych do realizacji celu publicznego,

zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych przewodéw infrastruktury techniczne;j,
ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociaggowej,

dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych dla celow ogdlnodostepnych punktéw
czerpalnych lub obiektow stuzby zdrowia,

ustala si¢ nakaz odprowadzania §ciekéw do sieci kanalizacji ogélnosptawnej lub sanitarnej,
ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania,

dopuszcza si¢ przy zastosowaniu urzadzen opozniajacych ich odplyw do odbiornika
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawne;j,

dopuszcza sie dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w dotychczasowy sposob, zgodny z przepisami odrgbnym,

ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptownicze;j,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi z: pomp ciepta,
urzadzen kogeneracyjnych, odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego lub geotermalna, ogrzewania
elektrycznego, indywidualnych zrédet z zastosowaniem paliw konwencjonalnych,
indywidualnych Zrédet wodorowych,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub §redniego ci$nienia,

dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,
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dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych,

ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z: sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napiecia, urzadzen kogeneracji, odnawialnych
zrodet energii wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub
geotermalna,

nakazuje si¢ budowe¢ nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych lub
podziemnych,

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowej za posrednictwem istniejacych i
projektowanych przewodoéw oraz z sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejgcych i
projektowanych nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komorkowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej i realizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
'Wiatraczna — cze$é I:

ustala si¢ lokalizacj¢ szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i
niskiej, a w szczegodlnosci ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu oraz obowigzek
odprowadzania wod deszczowych do ziemi lub na powierzchnig ziemi,

ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw opadowych lub roztopowych z jezdni i parkingdow do
miejskiej sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z pozostatych powierzchni,
szczegoblnie z terendw zieleni ulicznej, do ziemi,

ustala si¢ dla terendow z dzialkami budowlanymi ochrone istniejagcego warto§ciowego
drzewostanu, w szczegoélnosci istniejacych pojedynczych drzew o duzych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych,

ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci:
cieptowniczej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrodel niekonwencjonalnych,

ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych cennych drzew oznaczonych na rysunku planu,

ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé zanieczyszczenia
srodowiska poza dziatkg budowlana, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

dopuszcza si¢ zastosowanie przezroczystych ekranow akustycznych przy Al Stanow
Zjednoczonych, na odcinkach ulicy sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa,

zakazuje si¢ na terenach miejsc i przestrzeni publicznych sytuowania budynkow, za
wyjatkiem pawilonéw parkowych oraz innych obiektow wskazanych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, za wyjatkiem
kioskow, oraz ogrodzen wewnetrznych,

ustala si¢ zachowanie przej$¢ dla pieszych w poziomie terenu na Rondzie Wiatraczna (1KD-
PM), przy czym dopuszcza si¢ przebudoweg, modernizacje, remont, budowe tych przejs¢ z|
zachowaniem lokalizacji w obrgbie skrzyzowania,

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.

21



PROSPEKT INFORMACYJNY SIENNICKA 29

ustala si¢ budowe, przebudowe, remont nadziemnych przej$é dla pieszych - ktadek nad ul.
Grochowska oraz nad Al. Stanéw Zjednoczonych, w rejonach wyznaczonych na rysunku
planu,

ustala si¢, ze pasaze i przejScia podziemne oraz nadziemne kladki piesze powinny by¢
wyposazone w rampy lub windy (jezeli realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla
potrzeb obstugi 0so6b niepelnosprawnych, osob starszych, osob z dzie¢mi, rowerzystow,

ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych Al.
Stanow Zjednoczonych,

ustala si¢ w prowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych lub wprowadzenie pasow
rowerowych na jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic: Grochowskiej, Al Jerzego
Waszyngtona, Wiatracznej, Majdanskiej, Grenadierow, Garwolinskiej, Mig¢dzyborskiej,
Stanistawa Augusta, Podskarbinskiej, Kobielskiej,

dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggébw pieszo-rowerowych w miejscach, w ktorych nie ma
technicznej mozliwosci realizacji wydzielonej §ciezki rowerowej oraz w miejscach, w
ktorych realizacja $ciezki rowerowej wymaga przebudowy ulicy, do czasu realizacji tej
przebudowy,

dopuszcza si¢ wprowadzenie $ciezek rowerowych na terenach zieleni urzadzonej (ZP),

ustala si¢ wydzielenie w ramach ogoélnodostepnych parkingdw samochodowych miejsc
postojowych (stojakow) dla rowerow,

dopuszcza si¢ sytuowanie stojakow dla rowerdow na terenach komunikacji,

dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej lokalizacji przystankow tramwajowych lub
wyznaczenie nowych lokalizacji przystankow tramwajowych, w szczegdlnosci w miejscach|
wskazanych na rysunku planu,

dopuszcza si¢ docelowg likwidacje petli tramwajowej na rondzie Wiatraczna (przeniesienie
jej na petle Goctawek, zintegrowany wezel przesiadkowy autobusowo - tramwajowy wraz z
parkingiem Park&Ride ,,Marsa”) lub przebudowe petli tramwajowej i przeksztatcenie terenu
w ogoblnodostepny plac miejski i skwer,

ustala si¢ realizacj¢ linii metra na obszarze planu,
ustala si¢ realizacj¢ stacji metra ,,Rondo Wiatraczna”,

zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni
urzadzonej,

ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
ich modernizacj¢, przebudowe lub rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ przebudoweg lub zmiang usytuowania sieci magistralnych, rozbiorczych i
przylaczy kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow zbiorczych (tuneli wieloprzewodowych) dla urzadzen
infrastruktury techniczne;j,

ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych na terenie objetym|
planem oraz zaopatrzenie przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociagowej,

zakazuje si¢ realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody,
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e ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
ogolnosptawnym do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e dopuszcza si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem,

e zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemoéw odprowadzania, gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow,

e dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w sposob dotychczasowy,

e ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z nowo realizowanej zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w pierwszej kolejnosci beda odprowadzane do ziemi i w
granicach wlasnej dziatki inwestycyjne;j,

e dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwos$ci zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w obrgbie wlasnej dziatki, odprowadzenie ich z powierzchni szczelnych do
sieci kanalizacyjnej, a po ewentualnym zrealizowaniu kanalizacji deszczowej (W systemie
kanalizacji rozdzielczej) do sieci kanalizacji deszczowe;j,

e ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane beda do
ziemi,

e ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci
cieplowniczej,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych na terenie planu z urzadzen
zasilanych z sieci gazowej, z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych Zrédetl energii np.
kolektoréw stonecznych lub pomp ciepta, urzadzen kogeneracyjnych albo z indywidualnych
urzadzen wykorzystujacych mieszaning propan-butan — w uzasadnionych technicznie i
ekonomicznie przypadkach rezygnacji z zaopatrzenia w ciepto z sieci cieplnej,

e zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrddel ciepta
opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu
budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, modernizacje istniejacych urzadzen cieptowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowe;j,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych =z sieci
elektroenergetyczne;j,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodlach energii nie
posiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

e dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez
podziemnych,

e ustala si¢ realizacj¢ podziemnej elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia taczacej RPZ
Stadion ze stacja elektroenergetyczng Wschodnia,

e ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych jako kablowych,
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dopuszcza si¢ uzytkowanie 1 przebudowe istniejacych napowietrznych linie
elektroenergetyczne do czasu przejecia ich funkcji przez linie kablowe,

dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii elektrycznej
wylacznie w miejscach niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych,

ustala si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych w gaz z sieci gazowe;j,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszone;j,

dopuszcza si¢ przebudowg sieci niskiego cisnienia na sieci §redniego ci$nienia,

ustala si¢ zachowanie i dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej stacji redukcyjno - pomiarowe;j
gazu ,,Prochowa”, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi dla terenu B5.31-G,

dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej
sieci telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych,

zabrania si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

ustala si¢ obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru objgtego planem przez firmy posiadajace stosowne
uprawnienia,

ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia do zbierania odpadoéw lub
selektywnej zbiorki odpadow.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
\Wiatraczna czesé 11 (faza 1):

ustala sie¢, ze szpalery drzew do nasadzen,

ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepnos¢ terenow, budynkow i urzadzen dla osob niepetnosprawnych i
0s0b starszych,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej ochrone i zachowanie istniejagcej warto§ciowe;j
zieleni wysokiej 1 niskiej, a w szczegélnoSci ochrong istniejacego wartosciowego
drzewostanu,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej obowigzek odprowadzania wod deszczowych do
ziemi,
ustala si¢ obowigzek odprowadzania Sciekow deszczowych z jezdni i parkingdw do miejskiej

sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych z pozostatych powierzchni, szczegolnie z
terenéw zieleni ulicznej, do ziemi lub na powierzchnie¢ ziemi,

ustala si¢ dla terenow z dzialkami budowlanymi ochrong istniejacego warto§ciowego
drzewostanu,

ustala si¢ zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych|
na rysunku planu,
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e zakazuje si¢ sytuowania obiektow i urzadzen, ktéore mogg powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej sa
usytuowane oraz poza lokalem w ktérym sa sytuowane (dotyczy to lokali ushugowych w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych),

e zakazuje si¢ sytuowania: stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
myjni, domoéw pogrzebowych,

e ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrddet niekonwencjonalnych,

e ustala si¢, ze dziatalno§¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowac zanieczyszczenia
srodowiska poza dziatka budowlana, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

e ustala si¢ zachowanie pasa zieleni przyulicznej oznaczonego na rysunku planu 17 i 2Z,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

e dopuszcza si¢ wprowadzenie paséw rowerowych na jezdni w ul. Terespolskiej,

e dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze remont, przebudowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w powiazaniu z uktadem|
zewngtrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow technologicznych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na terenie obj¢tym planem z sieci wodociagowe;j,
e ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody,

e dopuszcza si¢ realizacjg¢ publicznych uje¢ wod podziemnych,

e ustala si¢ odprowadzanie $cickow w systemie ogoélnosplawnym do miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

e dopuszcza si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa,

e zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow,

e dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych w sposob dotychczasowy,

e ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terendow nowych inwestycji w pierwszej
kolejnosci bgda odprowadzane do ziemi i w granicach wtasnej dziatki inwestycyjnej, z
uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej i na warunkach okreslonych w|
przepisach odrebnych,

e dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w obrgbie wlasnej dziatki ich odprowadzenie z powierzchni szczelnych (drogi,
place, chodniki, dachy itp.) do sieci kanalizacyjnej, a docelowo do kanalizacji deszczowej (w
systemie kanalizacji rozdzielczej),

e ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen zasilanych z sieci cieplowniczej,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen zasilanych z sieci gazowej, z sieci
elektroenergetycznej, z urzadzen kogeneracyjnych, z odnawialnych Zrédet energii np.

kolektorow stonecznych lub pomp ciepta, albo indywidualnych urzadzen wykorzystujacych|
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mieszaning propan-butan,

e zakazuje si¢ realizacji nowych zrddet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrédel ciepta
opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu
budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, remont istniejacych urzadzen cieplowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow badawczych i technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych proceséw i przepisami odrgbnymi,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zZrodtach energii
nieposiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementéw ruchomych lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

e dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wngtrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez
podziemnych,

e ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych - kablowych,

e dopuszcza si¢ uzytkowanie 1 przebudowe istniejacych napowietrznych  linii
elektroenergetycznych,

e dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii elektrycznej
wylacznie w miejscach niewidocznych z miejsc i przestrzeni publicznych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszone;j,

e dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci Sredniego cisnienia,
e dopuszcza si¢ sieci niskiego lub sredniego cisnienia,

e dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjng na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych,

e zakazuje si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

e dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, z zastrzezeniem zachowania standardéw ochrony $rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych oraz w sposob nie kolidujacy, dostosowany do obiektow zabytkowych,

e ustala si¢ obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru obj¢tego planem,

e ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do zbierania odpadéw lub)
selektywnej zbiorki odpadow.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
\Wiatraczna cze$é 11 (faza 2):

ustala si¢ szpalery drzew do nasadzen, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ nakaz na obszarze obj¢tym planem stosowania rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenow, budynkow i
urzadzen dla osob niepelnosprawnych i 0sob starszych,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej ochron¢ i zachowanie istnicjacej wartosciowej
zieleni wysokiej i1 niskiej, a w szczego6lnosci ochrone¢ istniejacego warto§ciowego
drzewostanu,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej obowigzek odprowadzania wod deszczowych do
ziemi,
ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekéw deszczowych z jezdni i parkingdw do miejskie;j

sieci kanalizacyjnej,

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z pozostatych powierzchni, szczegdlnie z
terenow zieleni ulicznej, do ziemi lub na powierzchni¢ ziemi,

ustala si¢ na terenach zieleni urzadzonej ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu
oraz zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych wskazanych na
rysunku planu,

zakazuje si¢ sytuowania obiektow 1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenial
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej sg
usytuowane oraz poza lokalem w ktérym s3 sytuowane (dotyczy to lokali ushugowych w|
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych),

zakazuje si¢ sytuowania stacji paliw, warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow,
myjni, domow pogrzebowych,

ustala si¢ nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieplowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrdédet nickonwencjonalnych,

ustala si¢, ze dzialalno$¢ ustugowa i techniczna nie moze powodowaé zanieczyszczenia
srodowiska poza dziatka budowlang, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

ustala si¢ zachowanie pasa zieleni przyulicznej oznaczonego na rysunku planu 17 1 2Z,
dopuszcza si¢ sytuowanie kioskdw w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie pawilonow parkowych wylacznie na terenach stref lokalizacji
pawilondéw parkowych wyznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ochrony na terenie A2.3ZP (czg¢$ci parku im. Obwodu
Praga Armii Krajowe;j),

dopuszcza si¢ realizacj¢ innych, nie okreslonych w planie drog wewngtrznych na terenach|
nowej zabudowy,

dopuszcza si¢ wprowadzenie pasow rowerowych na jezdni w ul. Terespolskiej,

ustala si¢ na pozostatych ulicach i placach miejskich prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdni lub przestrzeni wspdlnej dla ruchu pieszego i kotowego (bez wydzielonej
jezdni),
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e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw podziemnych na dziatkach budowlanych na terenach
A1.4AMW, A1.5MW i A2.1U-K oraz w liniach rozgraniczajacych ul. Terespolskiej 1KDL w|
czesei przylegajacej do terenu A2.1U-K (cze$é¢ parkingu dla budynku Symfonii Varsovii),

e zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni
urzadzonej (ZP) i zieleni przyulicznej (Z),

e dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a|
takze remont, przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, w powigzaniu z uktadem
zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ kanatow technologicznych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w wodg na terenie objetym planem z sieci wodociaggowej,
e ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych ujeé¢ wody,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ publicznych uje¢ wod podziemnych,

e dopuszcza si¢ realizacje systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze obj¢tym planem,

e zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia lub
oczyszczania Sciekow,

e dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow budowlanych zagospodarowanie wod opadowych|
lub roztopowych w sposob dotychczasowy,

e ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terenéw nowych inwestycji w pierwszej
kolejnosci beda odprowadzane do ziemi i w granicach wiasnej dziatki inwestycyjnej, z
uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej i na warunkach okreslonych w|
przepisach odrgbnych,

o dopuszcza si¢ w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych lub
roztopowych w obrebie wlasnej dziatki odprowadzenie ich z powierzchni szczelnych (drogi,
place, chodniki, dachy itp.) do sieci kanalizacyjnej, a docelowo do kanalizacji deszczowej (W,
systemie kanalizacji rozdzielczej),

e ustala si¢, ze wody opadowe lub roztopowe z terenow zieleni ulicznej odprowadzane beda do

ziemi,
e ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen zasilanych z sieci cieplownicze;j,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci gazowej, z sieci
elektroenergetycznej, z urzadzen kogeneracyjnych, z odnawialnych zrodet energii np.
kolektorow stonecznych lub pomp ciepta, albo indywidualnych urzadzen wykorzystujacych
mieszaning propan-butan,

e zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami statymi lub
produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych zrodet ciepta
opalanych weglem lub produktami ropopochodnymi do czasu podiaczenia obiektu
budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowe;,

e dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, remont istniejacych urzadzen cieplowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celow badawczych i technologicznych zgodnie Z
wymaganiami tych procesoéw 1 przepisami odrgbnymi,

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.
28



PROSPEKT INFORMACYJNY SIENNICKA 29

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodlach energii
nieposiadajacych widocznych z poziomu ziemi elementdow ruchomych Iub w urzadzeniach
kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowe;j,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych,

dopuszcza si¢ budowe nowych stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez
podziemnych,

ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych - kablowych,

dopuszcza si¢ uzytkowanie 1 przebudowe istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych,

dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkéw lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych shuzacych do produkceji ciepta lub energii elektrycznej
wylacznie w miejscach niewidocznych z miejsc 1 przestrzeni publicznych,

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracji rozproszonej,

dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego cisnienia na sieci sredniego ci$nienia,

dopuszcza si¢ obsthuge telekomunikacyjng na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych,

zakazuje si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, z zastrzezeniem zachowania standardow ochrony s$rodowiska okre§lonych w|
przepisach odrgbnych oraz w sposdb nie kolidujacy, dostosowany do obiektow zabytkowych,

ustala si¢ obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem,

ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do zbierania odpadow lub,
selektywnej zbiorki odpadow.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Kamionka — cze$é I1:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dominant przestrzenno-wysokosciowych w zasiggu okre§lonym na
rysunku planu,

ustala si¢ zapewnienie niezbednych wustug z zakresu celu publicznego oraz ich
odpowiedniego otoczenia poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu U-CP i sasiadujacego)
z nim terenu KP-ZP, tj. ogolnodostepne;j alei pieszej z zielenia parkowa §ladem d. odcinka ul.
Nowinskiej, a takze terenow ustug, majacych zabezpieczaé przed bezposrednig stycznoscia z,
obszarem kolejowym lub produkcja obiekty zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem|
dzieci i mtodziezy,
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e ustala si¢ zachowanie i uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu drzew warto$ciowych,
zgodnie z rysunkiem planu,

e ustala si¢ w zakresie gospodarki wodnej i ochrony wod obowiazek stosowania rozwigzan
technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wod gruntowych w sposob trwaty,

e ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci terendow przestrzeni publicznych dla osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, w tym osdb o ograniczonej mobilnos$ci i percepcii,

e zakazuje si¢ realizacji na terenach przestrzeni publicznych ogrodzen oraz tymczasowych|
obiektow ustugowo-handlowych (kioskow),

e ustala si¢ realizacj¢ chodnikow w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e ustala si¢ prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drég: 1.KD-Z, 3. KD-Z i 1. KD-L,

e dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych powigzan rowerowych, w terenach innych drog lub,
poza nimi,

o dopuszcza si¢ lokalizacje stacji Warszawskiego Roweru Publicznego i parkingow,
rowerowych w granicach obszaru objetego planem,

e dopuszcza si¢ budowg, a takze zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym|
przebudowy lub rozbudowy, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz,
przysztego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

o dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych infrastruktury technicznej w liniach|
rozgraniczajacych drog publicznych oraz ogdlnodostepnego ciggu pieszo-jezdnego,

e dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych dla obiektow liniowych infrastruktury|
technicznej lokalizowanych w drogach zgodnie z ustaleniami planu,

o dopuszcza si¢ przy braku mozliwosci lokalizacji obiektow liniowych infrastruktury|
technicznej lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych terendow przeznaczonych na inne
cele, w sposob niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow infrastruktury|
technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekéw, hydrofornie,
stacje telekomunikacyjne, na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

e dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody)|
wylacznie na potrzeby istniejgcych obiektow budowlanych,

e dopuszcza si¢ realizacje ujg¢é wody z utworéw czwartorzedowych i oligocenskich nal
potrzeby ogodlnodostepnych punktéw czerpalnych oraz potrzeby ustug zdrowia,

e ustala si¢ odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej,

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych drég i
ciggow pieszo-jezdnych do sieci kanalizacji deszczowej lub obiektow malej retencji - po ich|
uprzednim podczyszczeniu,

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych|

powyzej 4 miejsc parkingowych do sieci kanalizacji deszczowej lub obiektow matej retencji
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lub do ziemi — po ich uprzednim podczyszczeniu,

e ustala si¢ dla pozostatych terené6w odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
w granicach wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dzialek sgsiednich,

e dopuszcza si¢ przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do
ziemi ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej na warunkach
okre§lonych w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich
odplyw do odbiornika,

e zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny kolejowe i korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

e dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych
zbiornikach retencyjnych lub chlonnych, zlokalizowanych w granicach wtasnej
nieruchomosci,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrodet energii,

e ustala si¢, ze indywidualne zrodta energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne
lub odnawialne zrodta energii — oparte wylacznie na energii promieniowania stonecznego,
energii wiatrowej lub energii geotermalnej — o mocy nieprzekraczajacej mocy)
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych podziemnych,

e ustala si¢c na terenie 2.2.I-E(U) zachowanie stacji elektroenergetycznej RSM 15kV z
dopuszczeniem jej przebudowy na stacje RPZ 110/15kV i wprowadzenia na ten teren oraz
teren 3.KD-Z do projektowanej Al. Tysiagclecia projektowanej podwojnej podziemnej linii
elektroenergetycznej 110 kV, taczacej przebudowywang na terenie 2.2. I-E(U) stacj¢ RPZ 7
linig relacji RPZ Stadion Narodowy — RPZ Wschodnia, w pasie o szerokosci 6 m,

e dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych wylacznie jako wnetrzowe lub
podziemnych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z
kolektorami stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi, pod|
warunkiem odpowiedniego wkomponowania urzadzen w zabudowe 1 otoczenie, W
szczegbdlnosci z uwzglednieniem waloréw zabytkowych,

e dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych, na warunkach|
okreslonych w przepisach odrgbnych i1 z zastrzezeniem, ze zewngtrzne elementy|
infrastruktury zwiazanie z tymi urzadzeniami,

e dopuszcza si¢ obshuge telekomunikacyjna z kablowej sieci telekomunikacyjnej,

e dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen stacji bazowych telefonii komorkowej jako infrastruktury
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Podskarbinskiej — czes¢ II1:

telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odregbnych,

ustala si¢ realizacje nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

ustala si¢ realizacje drég publicznych klasy dojazdowej (3KD-D, 4KD-D), zlokalizowanych|
w poludniowo-wschodniej cz¢sci planu,

ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury kolejowej oraz rozwdj sieci kolejowej,
obiektow infrastruktury ustugowej i ustug zwiazanych z kolejnictwem,

dopuszcza si¢ sytuowanie terenowych urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, urzadzen
wodnych 1 rekreacyjnych, lokalizowanie wygrodzonych, sezonowych ogrodkow|
gastronomicznych, znakéw Miejskiego Systemu Informacji (MSI) oraz lokalizowanie stacji
Warszawskiego Roweru Publicznego,

ustala si¢ nakaz na terenach oznaczonych symbolami A5.ZPp, A1.ZPp(Up), A3.ZPp(Up)
stosowania rozwigzan zwickszajacych zdolno$¢ retencyjna terenu np.: nawierzchnie
przepuszczalne na ciggach komunikacyjnych, ogrody deszczowe, niecki bioretencyjne,
muldy chtonne, rowy infiltracyjne, itp.,

zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, skladowania 1 magazynowania substancji niebezpiecznych, realizowania
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych, z wylaczeniem przedsigwzigé z zakresu transportu kolejowego,

ustala si¢ nakaz na terenach przestrzeni publicznych ochrony istniejacej i wprowadzenie
nowej zieleni, w tym zieleni komponowane;j,

zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci uslugowej, powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska poza dziatka, na ktdrej jest prowadzona, a w
przypadku lokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w|
ktérym jest prowadzona,

zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a
w szczego6lnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii przemystowych,

zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
mkw.,

zakazuje si¢ przetwarzania lub magazynowania odpadéw z wylaczeniem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworcg,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia powigzan rowerowych w terenach drog publicznych
lub poza nimi,

nakazuje si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, w oparciu o istniejacy lub
projektowany uktad sieci powigzany z uktadem zewngtrznym

dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
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e dopuszcza si¢ w razie braku warunkow przylaczenia sieci wodociagowej korzystanie z
indywidualnego ujecia wody,

e ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej,

e dopuszcza si¢ w razie braku warunkéw przylaczenia do sieci kanalizacyjnej realizacje
indywidualnych systemoéw zagospodarowania $ciekow,

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:

o z nawierzchni utwardzonych drég publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow lub obiektow malej retencji,

o dla pozostatych terenéw — do ziemi w granicach wlasnej nieruchomosci,

e dopuszcza si¢ przy braku mozliwosci odprowadzania wod opadowych Iub roztopowych do
ziemi odprowadzenie ich do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych i przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich
odptyw do odbiornika,

e dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych lub roztopowych w otwartych lub zamknietych

zbiornikach retencyjnych lub w urzadzeniach retencyjno-infiltracyjnych, w szczegdlnosci w
studniach chtonnych, zlokalizowanych w granicach wlasnej nieruchomosci,

e dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegdlnosci na terenach: ZPp, ZPp(Up) lokalizowanie
urzadzen stuzacych odprowadzaniu lub gromadzeniu woéd opadowych lub roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z
indywidualnych zrodet energii,

e ustala si¢, ze indywidualne zrédla energii beda wykorzystywaty urzadzenia kogeneracyjne
lub odnawialne Zrodta energii — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e ustala si¢ realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych jako
kablowych,

e dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

e ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta,

e ustala si¢, ze indywidualne zrodta ciepla beda zasilane: gazem, energia elektryczng lub z
odnawialnych zrodet energii, przy czym zrodta, w ktorych nastgpuje spalanie paliw musza
spetnia¢ wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym z zakresu ochrony §rodowiska,

e dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z kablowej sieci telekomunikacyjne;j,

e dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z radiowej sieci za posrednictwem zewnetrznych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
telefonii komorkowej,

e ustala si¢ realizacjc nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych jako
kablowych podziemnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Targowka Przemyslowego w gminie Warszawa Targowek :
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e ustala si¢ modernizacjg istniejacego uktadu drogowego,

e ustala si¢ realizacj¢ ukladu ulic o funkcjach tras gtéwnych i zbiorczych zapewniajacego
komunikacyjne powiazania zewngtrzne obszaru - wskazanych na rysunku planu,

e ustala si¢ realizacj¢ ulic lokalnych wskazanych na rysunku planu,

e ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej stacji paliw przy ul. Radzyminskiej na terenie urzadzen
komunikacji samochodowej wyr6znionym na rysunku planu symbolem Ks,

e dopuszcza si¢ na obszarach przemystowo-technicznych lokalizacj¢ obiektow stanowiacych|
dominant¢ nad otaczajaca przestrzenia pod warunkiem odpowiedniego wkomponowania
planowanej inwestycji w otaczajaca przestrzen,

e ustala si¢ na terenach w komunikacji kolejowej rezerwe pod rozwdj szybkich kolei miejskich
(jak TGV) i innych potrzeb kolejowych Warszawskiego Wezta Kolejowego,

e ustala si¢ na terenach w komunikacji kolejowej bezkolizyjne skrzyzowanie zespotu bocznic
w rejonie Utraty z ul. Nowo-Zabraniecka,

e ustala si¢c na terenach w komunikacji kolejowej mozliwo$¢ utrzymania kolizyjnego
skrzyzowania tacznicy pomigdzy liniami kolejowymi Warszawa Wilenska - Thluszcz oraz
Warszawa Wschodnia - Minsk Mazowiecki z ulicg Nowo - Zabraniecka i Nowo - Ziemowita)
pod warunkiem ograniczenia ruchu do wybranych godzin pozaszczytowych,

e dopuszcza si¢ na terenach w komunikacji kolejowej lokalizacje ustug I i II stopnia obshugi na|
terenie wydzielonym na rysunku planu i wyréznionym symbolem KKu,

e ustala si¢ na obszarach przemystowo-technicznych lokalizacje¢ obiektow reprezentacyjnych w|
formie i wykonczeniu od strony ulic: Radzyminskiej, Nowo-Rzecznej i Nowo-Zabranieckiej,

e zakazuje si¢ na obszarach przemystowo-technicznych realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
oraz lokalizacji funkcji chronionych (zdrowia i o$wiaty) nie zwigzanych z funkcja
podstawowa,

e dopuszcza si¢ na obszarach techniczno-produkcyjno-ustugowych lokalizacje obiektow|
stanowigcych dominante nad otaczajacg przestrzenia pod warunkiem odpowiedniego
wkomponowania planowanej inwestycji w otaczajaca przestrzen,

e ustala si¢ na obszarach techniczno-produkcyjno-ustugowych realizacj¢ ushug publicznych i
komercyjnych w formie wolnostojacej lub zespolonej z obiektami o funkcjach|
dopuszczonych dla obszaru,

e dopuszcza si¢ na obszarach ushlug publicznych realizacje tylko i wylacznie ustug
nieucigzliwych,
e ustala si¢ przebudowe Kanatu Brodnowskiego na odbiornik wod deszczowych po

wybudowaniu urzadzen do podczyszczania Sciekow deszczowych,

e ustala si¢, ze ucigzliwos¢ dziatalnosci prowadzonej w obiektach nie moze wykracza¢ pozal
granice obszaru,

e ustala si¢ nakaz eliminacji szkodliwego oddzialywania na srodowisko obiektow istniejacych|
na drodze technicznej badz technologicznej ,

e zakazuje si¢ realizacji obiektoéw powodujacych degradacje srodowiska, a takze urzadzen|
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢ réwnowage lokalnych
zasobow wodnych,
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e ustala si¢ wprowadzenie roznorodnej zieleni izolacyjnej wzdtuz Kanatu Brodnowskiego,

e ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw do gruntu, do czasu realizacji systemu
kanalizacji deszczowej,

e ustala si¢ nakaz podczyszczenia $ciekéw deszczowych z drég, parkingéw i placow przed
odprowadzeniem,

e ustala si¢ nakaz zachowania istniejacej, wskazanej na rysunku planu, wartoSciowej zieleni i
wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej i izolacyjnej) - w szczegdlnosci
w strefie przyulicznej i wzdhuz kolei,

e ustala si¢ nakaz ogrzewania budynkoéw z miejskiej sieci cieplnej,

e dopuszcza si¢ ogrzewanie z lokalnych zrdédet ciepta opalanych olejem opalowym, gazem lub
zasilanych energia elektryczna,

e ustala si¢ zasilanie w wode z istniejace] magistrali wschodniej praskiej 1200mm|
przechodzacej w ul. Zabranieckiej w magistralg 600mm/500mm,

e ustala si¢ rozbudowg istniejacych sieci rozbiorczych do uktadéw pier§cieniowych poprzez
budowe¢ wodociagéw o S$rednicach 150 - 200mm w nast¢pujacych ulicach: Utrata,
Szprotawska, Przectawska, Nowo-Rzeczna (na odcinku od Ziemowita do ul. Przectawskiej),

e ustala si¢ objecie systemem kanalizacji Scickowe;j istniejacej i projektowanej zabudowy,
e ustala si¢ adaptacje istniejacych lokalnych uktadow kanalizacji w systemie pompowym,

e ustala si¢, ze odbiornikiem $ciekéw komunalnych bedzie istniejaca sie¢ kanalizacji
Targowka Mieszkaniowego (kolektor 1200mm w ul. Radzyminskiej),

e ustala si¢ lokalizacje centralnej pompowni $cieckdéw w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-
Ziemowita i Nowo-Rzecznej,

e ustala si¢ prowadzenie przewodow tlocznych od centralnej pompowni ulicami Nowo-
Rzeczng 1 Biezunska do kolektora w ul. Radzyminskiej,

e ustala si¢ usytuowanie gltéwnych kolektorow odprowadzajacych scieki do pompowni w
ulicach: Zabranieckiej, Nowo - Ziemowita i Nowo - Rzecznej i wlaczenie do nich
dotychczasowych lokalnych uktadow sieci opartych na przepompowniach,

e ustala sie realizacje uktadu sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie pompowym - dla czgsci
potudniowe;j i zachodniej terenu opracowania,

e ustala si¢ adaptacje istniejgcego uktadu grawitacyjnego we wschodniej czesci opracowania,
jego rozbudowe i wlaczenie do projektowanego uktadu pompowego,

e ustala si¢ rezerwe terenu pod realizacje przepompowni (z urzgdzeniami do podczyszczania
sciekow deszczowych) nad Kanatem Brodnowskim, w rejonie skrzyzowania ul. Nowo-
Ziemowita z ul. Bukowiecka,

e ustala si¢ realizacj¢ glownych kanatow deszczowych w ulicach Nowo - Ziemowita i Nowo —
Rzecznej,

e ustala si¢ zasilanie terenu z istniejacej stacji RSM "Nieswieska" (stacja rozdzielcza 15kV) i
projektowanej stacji RPZ "Zacisze",

e ustala si¢ lokalizacje stacji RPZ 110/15kV "Zacisze" w rejonie ul. Klukowskiej (kanaty
Brodnowskiego) i linii kolejowej Warszawa - Ttuszez,
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ustala si¢ modernizacj¢ istniejacych sieci niskiego napigcia i rozbudowe sieci energetyczne;j
o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04kV,

ustala si¢ adaptacj¢ zabudowy administracyjnej 1 technicznej Stotecznego Zaktadu
Energetycznego SA - Rejon Energetyczny Praga Potnoc przy ulicy Nie§wieskiej 52,

ustala si¢ zasilanie z og6lnomiejskiej sieci gazowej $redniego cisnienia w ul. Zabranieckiej
(ze stacja redukcyjno-pomiarowa na terenie Mazowieckich Zaktadow Gazownictwa),

ustala si¢ rozbudowe sieci gazociggow Sredniego i niskiego ci$nienia,

ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w energi¢ cieplng z ogolnomiejskiej sieci cieplnej lub)
gazowej,

ustala si¢ przebudowe istniejagcego naziemnego cieplociagu na magistrale cieplne
zlokalizowane w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulic Nowo-Ziemowita i Nowo-|
Trockiej,

ustala si¢ rozbudowe sieci cieplnej w miar¢ zapotrzebowania,

dopuszcza si¢ ogrzewanie z lokalnych Zrédel ciepta opalanych gazem, olejem
niskosiarkowym lub zasilane elektrycznoscia

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Michalowa i
Szmulowizny w rejonie ulicy Objazdowe;j:

ustala si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej i lokalnej w rejonie toréw kolejowych,

nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglgdnieniem warunkéw technicznych
prowadzenia III linii metra,

ustala si¢ ochrong istniejacej zieleni, ktora stanowi podstawowsg struktur¢ przyrodniczg
obszaru objetego planem, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i rysunkiem planu,

ustala si¢ zachowanie, wzmacnianie lub uksztaltowanie powigzan przyrodniczych z terenami
zieleni na obszarach otaczajacych, a w szczeg6élnos$ci powigzan z korytarzem wymiany
powietrza (kolejowym wschodnim),

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami terendow potozonych przy lub nad linig metra
ustala si¢ realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej nad linig metra lub w zasiggu obszaréw|
potencjalnych eksploatacyjnych oddzialywan dynamicznych podziemnych odcinkow III linii
metra na otaczajaca zabudowe, w sposob uwzgledniajacy potencjalne zanieczyszczenial
zwigzane z drganiami, mi¢dzy innymi poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan
konstrukcyjno-budowlanych,

ustala sig, ze dzialalno$¢ ustugowa i techniczna (z wylaczeniem dziatalnosci zwigzanej z
prowadzeniem ruchu kolejowego) nie moze powodowaé zanieczyszczenia §rodowiska —
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,
promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny; w przypadku lokalizacji dziatalnosci
ushlugowej i technicznej w budynkach mieszkalno-ustugowych, dziatalnos¢ ta nie moze by¢|
ucigzliwa dla lokali mieszkalnych; zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub przeksztalcania istniejacych
zakltadow w zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j,

ustala si¢ zachowanie dwupoziomowych skrzyzowan ul. Kijowskiej 2KK/KDZ z liniami
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kolejowymi,

e ustala si¢ realizacj¢ bezkolizyjnych przej$¢ dla pieszych pod lub nad liniami kolejowymi
faczacych tereny Michalowa i Szmulowizny z Targéwkiem Przemystowym i Kamionkiem, w|
szczegblnoscei na ciagach ulic krzyzujacych si¢ z liniami kolejowymi; przy czym dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych w poziomie terenu przejs¢ dla pieszych przez linie kolejowe do
czasu ich przebudowy,

e na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog wewngtrznych przy ich przebudowie,
modernizacji, remoncie lub budowie nalezy wprowadza¢ fizyczne $rodki uspokajania ruchu,
w szczegolnosci: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na powierzchniach|
wyniesionych do poziomu chodnika, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenial
jezdni lub miejscowe odgi¢cia jezdni itp.,

e ustala si¢ realizacje pasow dla ruchu rowerowego, ciagu pieszo-rowerowego lub drog dla
rowerow
w liniach rozgraniczajacych ul. Kijowskiej 1IKDZ, 1KK/KDZ, 2KK/KDZ,

e dopuszcza si¢ realizacj¢ wydzielonych pasow autobusowych lub paséow tramwajowo —
autobusowych
w ul. Kijowskiej,

e dopuszcza si¢ realizacje przedluzenia linii tramwajowej bezposrednio do ul. Kijowskiej
1KDZ,

e dopuszcza si¢ realizacje III linii metra na obszarze planu,

e ustala si¢ realizacj¢ linii tramwajowych w ul. Kijowskiej 1IKK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ oraz
w ul. Objazdowej 3KDL; w ul. Kijowskiej 1IKK/KDZ, 1KDZ, 2KK/KDZ dopuszcza si¢
wprowadzenie torowiska z zielenia,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych elementéw infrastruktury technicznej, a takze
przebudowe lub rozbudowe sieci, w powiazaniu z uktadem zewnetrznym istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu,

e dopuszcza si¢ przebudowe sieci magistralnych, rozbiorczych i przylaczy kolidujacych z
projektowang zabudowg, obiektami budowlanymi i zagospodarowaniem terenu,

e dopuszcza si¢ realizacje kanaldw technologicznych dla sieci uzbrojenia podziemnego,

e dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ budowe
nowych wbudowanych lub podziemnych stacji transformatorowych,

e ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych,

e zakazuje si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato
uchwalone przez Rad¢ m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006
r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwala nr
LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwata nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwalg nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCII/2346/2014
z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwata nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwala nr
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LII1/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.),

e budowa nowych odcinkow sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci
istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materialéw i rozwigzan technicznych,

e modernizacja systemu kanalizacji ogdlnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikéw i zaglebien
terenowych dla celow retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejacej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych
linii nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na mieszkancow oraz
poprawy estetyki miasta i lepszego wykorzystania istniejacych terenow,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawow, jezior, zbiornikow i zaglebien
terenowych dla celow retencjonowania wod deszczowych,

e ustala si¢ centrum dzielnicy w rejonie ronda Wiatraczna,

e ustala si¢ realizacj¢ drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - ul. Nowo-Wiatracznej,

e ustala si¢ realizacj¢ drogi zbiorczej - ul. Nowo-Kijowskiej,

e ustala sie realizacje odcinka drogi zbiorczej taczacego ul. Zupnicza z ul. Dwernickiego,

e ustala si¢ realizacj¢ trasy tramwajowej wzdtuz ul. Nowo-Kijowskiej,

e ustala si¢ realizacj¢ III linii metra z planowanymi stacjami Minska oraz Rondo Wiatraczna,
e ustala si¢ realizacjg stacji techniczno-postojowej metra,

e ustala si¢ realizacj¢ nowej stacji kolejowej Utrata oraz Wiatraczna,

e ustala si¢ lokalizacj¢ parkingu ,Parkuj i Jedz” dla samochoddéw osobowych przy stacji
kolejowej przy projektowanej stacji kolejowej Utrata obok ul. Zabranieckiej,

e ustala si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych wzdhuz gtéwnych i lokalnych ulic,
e ustala si¢ realizacj¢ RSM Wiatraczna,
e ustala si¢ budowg magistrali ,,PD”” wzdtuz linii kolejowe;,

e ustala si¢ ochrong¢ istniejacej i wprowadzenie nowej zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym — w tym zieleni towarzyszacej ulicom i placom,

e ustala si¢ wprowadzenie rozwiazan przyjaznych dla osob starszych i niepetnosprawnych,

e ustala si¢ dazenie do lokalizowania miejsc parkowania w parkingach podziemnych.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

'W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w|
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od grudnia 2022 roku wydano decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o
warunkach data decyzji typ inwestycji adres
zabudowy

budowa budynku biurowego z

12/PRD/23 31.01.2023 . .
garazem podziemnym z

Chodakowska
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obiektami pomocniczymi:
budynek stacji
transformatorowej, budynek
techniczny na potrzeby
agregatow pradotworczych,
zbiornik wody do celow
pozarowych

17/WZ/PPd/2023

zmiana sposobu uzytkowania
wraz z przebudowg czesci
istniejacego budynku
ustugowo-handlowego na
funkcje ustugowo-hotelowa
(hostel)

10.10.2023 Chodakowska 12

20/WZ/PPd/2023

budowa budynku biurowo-
naukowego wraz z garazem
podziemnym

13.10.2023 Chodakowska 19/31

19/PPd/WZ/2024

budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym

25.10.2024 Drwecka 16

20/WZ/PPd/2024

budowa budynku biurowo —
naukowego wraz z garazem
podziemnym

28.10.2024 Chodakowska 19/31

21/WZ/PPd/2024

budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
7 garazem podziemnym

31.10.2024 Drwecka 16

4/PPD/WZ/2025

budowa t¢zni solankowej wraz
z przytaczem energii
elektrycznej

24.02.2025 Terespolska

7/PPD/WZ/2025

zmiana sposobu uzytkowania
lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym na ztobek

02.04.2025 Drwecka 18

20/PPD/WZ/2025 11.07.2025

zmiana sposobu uzytkowania
lokalu uzytkowego na funkcje
oswiatowo-wychowawcza
(przedszkole)

Przeworska 7
lokal U6

decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach:

Od listopada 2015 roku dla terenéw w obrgbie 1 km od realizowanej inwestycji wydano nastepujace
decyzje srodowisko

Decyzja nr 1254/08/2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. znak OS-1V-UIL6220.72.2015.EMA, o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu zabudowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi
wraz z dojazdami, infrastruktura i elementami zagospodarowania terenu oraz budynkow
uslugowych z garazami podziemnymi wraz z dojazdami, infrastrukturg i elementami
zagospodarowania terenu na dz. ew. nr 8/1, 10, 11, 17/1 obrgb 3-02-12, przy ul. Przeworskiej
w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/8/2015 z dnia 11.09.2015 r. znak:UD-VI-WOS$.6220.23.2015.MWO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie sieci
wodociagowej D150/200/250/300 mm o tacznej dlugosci Lea 11370 m w ul. Grochowskiej
na odcinku od Al. Zielenieckiej — ul. Marsa w Warszawie na dziatkach ew. nr: 26, 27, 57/2,
15/3, 25 z obrgbu 3-02-01; 2, 3, 4, 8 z obrebu 3-02-04, 4; 14, 18 z obrebu 3-02-05; 26, 82 Z
obrebu 3-02-06; 64 z obrebu 3-02-07; 26, 27, 28 z obrgbu 3-02-08, 133/1, 133/2, 53/2 z
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obrebu 3-04-06; 77, 111/4, 112/4, 98/10, 112/3 z obrgbu 3-04-07; 54/2, 54/1, 2 z obrgbu 3-
04-08; 194,143/1, 142/2 z obrebu 3-04-12; 186, 195 z obrgbu 3-04-13; 88 z obrgbu 3-04-14;
241 z obrebu 3-04-16; 1/3, 1/2 z obrgbu 3-05-31; 1, 63/2 z obrgbu 3-05-32; 1, 111, 28/4, 2/3
z obrgbu 3-05-01; 2/1, 3/1, 3/3 z obrgbu 3-05-04; 22/1, 22/2 z obrgbu 3-05-05; 8 z obrebu 3
05-07; 1, 3/1, 3/2, 4/1, 4/4, 9/6, 10/3 z obrebu 3-05-08; 1 z obr¢bu 3-05-09; 13 z obrebu 3-
05-30; 27/3, 41, 30 z obrebu 3-05-29; 2, 3, 4, 5/3 z obrgbu 3-05-19; 1,3 z obr¢bu 3-07-18;
34/1 z obrebu 3-05-03; 51/3, 43, 224, 51/2, 49/1, 49/2, 117/1 z obr¢bu 3-07-13; 131/13,
131/14, 131/10, 81/34, 177, 119/2, 120, 126, 131/11, 130/1, 79/22, 79/48, 144/3, 145, 131/5,
131/12, 131/9 z obrgbu 3-07-14 w Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 275/08/2016 z 9 marca 2016 r., znak OS-IV-UIL6220.102.2015.JFI o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na S$rodowisko przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, na dzialce ew. nr 2/1 obreb 3-02-11, przy ul. Podskarbinskiej
32/34 w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1359/0S/2016 z 22 listopada 2016 r. znak OS-IV-UIL6220.96.2016.EMA, o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie trasy
tramwajowej w ul. Jana Zamoyskiego i ul. Grochowskiej na odcinku Aleja Zieleniecka
petla Wiatraczna (bez petli Wiatraczna) w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 208/08/2017 z 22 lutego 2017 r. znak OS-IV-UIL6220.111.2016.NMA, o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi i powierzchnig ustugowa oraz z
towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczng, na dz. ew. nr 27 obreb 3-02-03,
przy ul. Zupniczej w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 273/0$/2017 z 8 marca 2017 r. znak OS-IV-UIL6220.97.2016.NMA, o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko przedsiewzigcia polegajacego na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami i garazem w parterze oraz garazem podziemnym
na dz. ew. nr 24/4, 24/5, 24/6 obrgb 3-02-03 przy ul. Podskarbinskiej w Dzielnicy Pragal
Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 583/08/2017 z 26 maja 2017 r. znak: OS-IV-UIL6220.121.2016.SYP o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajgca warunki korzystania ze $rodowiska dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z ushugami w parterze wraz z dojazdami, garazami podziemnymi, parkingami naziemnymi,
drogami, infrastrukturg i elementami zagospodarowania terenu, na dz. ew. nr 8/1, 10, 11,
17/1 obreb 3-02-12, przy ul. Przeworskiej w Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 355/08/2018 z 25 czerwca 2018 r. znak OS-IV-UIL6220.106.2017.WKA o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia oraz okreslajaca warunki i wymagania dlaj
przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z
garazami podziemnymi, powierzchniami uslugowymi oraz towarzyszaca infrastrukturg
komunikacyjna i techniczng na dz. ew. nr 4/2 i 23 obreb 3-02-03 przy ul. Zupniczej W
Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy.

Decyzja nr 387/0S/2018 z 9 lipca 2018 r., znak OS-IV-UIL6220.105.2017.JF1 o
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srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny|
oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na lokalizacji punktu
zbierania odpadéw, w tym punktu do zbierania i przetadunku ztomu na czgsci dz. ew. nr 5,
obreb 3-02-02, przy ul. Chodakowskiej 53/57 w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 489/08/2018 z 28 sierpnia 2018 r. znak OS-IV-UIL6220.121.2017.10S o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia i1 okreslajaca istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzi¢cia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem na dz. ew. nr 8/1, 8/4, 8/7,
obreb 3-02-11, przy ul. Siennickiej i ul. Podskarbinskiej w Dzielnicy Praga-Poludnie m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 457/08/2019 z 25 lipca 2019 r. znak OS-I1V-UL6220.35.2018.PBO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia oraz obowiazki unikania,
zapobiegania, ograniczania oddzialywania przedsiewzigcia na  S$rodowisko dla]
przedsigwzigcia polegajacego na ,rozbudowie istniejacego wezta betoniarskiego o
stanowisko przechowywania i dystrybucji paliw na potrzeby obstugi zaktadowego parku
maszyn Budokrusz S.A.” zlokalizowanego na dziatkach ew. nr 7/2 i 7/3 obreb 4-11-13 przy
ul. Ksieznej Anny 24 w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 146/0S/2020 z 27 marca 2020 r. znak: OS-1V-UL6220.6.2019.PBO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko przedsigwziecia oraz okreslajaca istotne warunki korzystania
ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia polegajacego
na budowie =zespolu przemystowo-magazynowo-uslugowego wraz z infrastrukturg)
techniczng i komunikacyjng zlokalizowanego na dziatkach ew. nr 1/2, 4, 5/1, 7/4, obreb 4+
11-13, oraz na dziatkach ew. nr 69/1, 61/2, obreb 4-11-11, przy ul. Ksi¢znej Anny w|
Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 389/08/2020 z 10 wrzesnia 2020 r. znak OS-IV-UIL6220.104.2018. WKA o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie
kompleksu mieszkalno-dydaktycznego (budynek A — akademik, budynek B — aparthotel,
budynek C — wielorodzinny, budynek D — szkota) realizowanego etapowo, na dzialce ew. nr
43/1, obreb 3-02-06, przy ulicach Chodakowska, Wawerska, Rybna w Dzielnicy Praga-
Potudnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 27/08/2020 z 30 wrze$nia 2020 r. znak OS-IV-UL6220.43.2019.A0R o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,budowie
pomieszczenia podziemnego dla zbiornikéw Sciekowych podcisnieniowych wraz z niezbgdna
infrastruktura kanalizacyjna” na dzialce ew. nr 8/4 obreb 3-04-03, przy ul. Szaseréw 128 w|
Dzielnicy Praga Poludnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 2/S/2021 z dnia 7 grudnia 2021 r., znak UD-VI-W0S.6220.2.2021.MWO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny|
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia polegajacego na przebudowie magistrali
sieci cieptowniczej 2xDN400 mm w ul. Zupniczej w Warszawie, na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 111 14 z obrebu 3-02-03 w Dzielnicy Praga-Poludnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 625/05/2021 z 13 grudnia 2021 r. znak OS-IV-UIL6220.159.2020.APA o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
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oddzialywania na S$rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu hal
przemyslowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-
socjalnym na dz. ewid. nr 73, 71/4, obrgb 4-11-13 w rejonie ulic Dzwinskiej 1 Niesulickiej w|
Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 3/8/2021 z dnia 14 grudnia 2021 r. znak UD-VI-W0S.6220.3.2021.MWO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie rozdzielczej
sieci cieplowniczej 2x DN 125, 2x DN100, 2xDN80 oraz 2xDN65 na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 2, 9, 12, 10, 17/2, 1/10, 1/2, 1/1, 1/3, 1/4 z obr¢gbu 3-02-03 oraz 21, 9, 12,
1/9, 1/17, 1/11, 1/15, 1/13 z obrebu 3-02-02 przy ul. Chodakowskiej w Dzielnicy Praga-|
Potudnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1/8/2022 z dnia 17 marca 2022 r. znak UD-VI-WO0S$.6220.1.2022.MWO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie magistrali sieci
cieptowniczej 2xDN500/710 mm w ul. Zupniczej w Warszawie wraz z rozbiorksa, na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 11 i 14 z obrebu 3-02-03 w Dzielnicy Praga-Potudnie]
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 9/08/2022 z 11 stycznia 2022 r. znak OS-IV-UIL6220.78.2021.10S o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia oraz obowiagzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzie¢ planowanych|
do realizacji w ramach inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z czgécia ushlugowo-handlowa na parterze i 2 budynkami os$wiaty i
wychowania wraz z 4 parkingami podziemnymi i parkingami naziemnymi, infrastruktura
techniczna, ze zjazdami na dz. ewid. nr 73, 76, 78 i 81 obreb 4-11-23, przy ul. Zabranieckiej
82 w Dzielnicy Targoéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 420/08/2022 z 22 lipca 2022 r. znak: OS-1V-UIL6220.133.2021.JFI o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania 1 ograniczania oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla]
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazem podziemnym, powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg infrastrukturg|
komunikacyjnag i techniczna, na dz. ewid. nr 24/4, 24/5, 24/6, obrgb 3-02-03, w rejonie ul.
Podskarbinskiej w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 2/8/2022 z dnia 13 pazdziernika 2022 r. znak UD-VI-W0S.6220.2.2022.MWO o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie magistrali
sieci cieptowniczej od komory P75/ST1 do komory P76 w ul. Grenadierow w Warszawie
wraz z kanalizacja kablowa teletechniczna, na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 1, 2,
3/2,4 z obrgbu 3-05-03, 1/2,76 z obrgbu 3-05-02 oraz 28/4, 47, 48, 110 z obrebu 3-05-01
w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 704/0S/2022 z 9 grudnia 2022 r. znak: OS-IV-UL6220.39.2021.MDA o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny|

oddziatywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze §rodowiska w|
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fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, a takze obowiazek unikania,
zapobiegania 1 ograniczania oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla]
przedsigwzigcia pn.: ,,Budowa zespotu produkcyjno-magazynowo-ustugowego z zespotem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng” na dz. ewid. nr 73, 76,
77,78, 81 obreb 4-11-23, przy ul. Zabranieckiej w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 729/08/2022 z 14 grudnia 2022 r. znak: OS-IV-UIL6220.45.2021.JF1 o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny|
oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, a takze obowiazek unikania,
zapobiegania 1 ograniczania oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla]
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu hal przemystowych wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz zapleczem biurowo-socjalnym na dz. ewid. nr 47, 48, 49, 50,
51,52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 67, 68, 69, 70, 30/2, 30/7 obrgb 4-11-13 oraz dz.
ewid. nr 2/8, 48/2, 48/4, 48/5, 48/6, 47 obrgb 4-11-14 w Dzielnicy Targowek m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 73/08/2023 z 10 lutego 2023 r. znak: OS-IV-UIL6220.32.2021.KSZ o
srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne warunki korzystania ze srodowiska w
fazie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania 1 ograniczania oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych|
z garazami podziemnymi, uslugami, w tym ushuga o charakterze o$wiatowym wraz z
niezbegdng infrastrukturg techniczng na dziatce ewid. nr 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 3/5, 3/6, 3/7, 3/8,
3/9, 3/10, 3/11, 3/12 obreb 3-02-03 przy ul. Zupniczej w Dzielnicy Praga-Potudnie m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 170/08/2025 z 9 maja 2025 r. znak: OS-IV-UIIL6220.145.2023.KBA ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwzigcia polegajacego na funkcjonowaniu
instalacji do odzysku czynnikow chtodniczych i szesciofluorku siarki (SF6) zlokalizowane;j
przy ul. Matuszewskiej 14, hala C2, na dziatkach ewid. nr 53, 54, 58, 59, 60, 61, 70 obrgb 4-
11-13 oraz nr 48/5 obrgb 4-11-14 w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 233/08/2025 z 30 czerwca 2025 r. znak: OS-IV-UL6220.10.2024.RKR o
srodowiskowych uwarunkowaniach ustalajagca $Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania hali C2 na zaklad
anodowania i barwienia detali aluminiowych w celu wytworzenia powloki ochronnej,
ozdobnej lub nadajacej wlasnosci mechaniczne i techniczne, na dz. ewid. nr 53, 59 i 70 obr¢b
4-11-13, przy ul. Matuszewskiej 14 w Dzielnicy Targéwek m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 2/2025 z 14 pazdziernika 2025 r., znak: UD-X-WO0S$.6220.3.2025.WKO o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,,Przebudowa magistrali
wodociggowej w zwigzku z realizacja robot budowlanych w obrebie stacji Warszawa
Wschodnia” zlokalizowanej w rejonie ul. Zabranieckiej, ul. Naczelnikowskiej oraz ul.
Siarczanej w Dzielnicy Targowek m.st. Warszawy.
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uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania

INie zostaty uchwalone na terenie w promieniul
1 km od przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach odbudowy

INie zostaly uchwalone na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego:

Teren inwestycji

powodzi

nie znajduje si¢ na obszarze wystgpienia powodzi — raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi) oraz raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi). Teren
inwestycji znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi) oraz na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji calkowitego zniszczenia walow,
przeciwpowodziowych w Warszawie.

Cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od realizowanej
Chrzanowskiego i ul. Minska, a torami kolejowymi) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi raz
na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo powodzi).
'Wigkszos$¢ obszaru w promieniu 1 km od realizowanej inwestycji znajduje si¢ na terenie wystgpienia

w sytuacji catkowitego zniszczenia watdw przeciwpowodziowych w Warszawie.

inwestycji (pomigdzy ul. Wojciecha

nr decyzji o

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzigciach zlokalizowanych na terenach w
obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od grudnia 2022 roku wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

ustaleniu data tvo inwestvcii
lokalizacji celu decyzji P ya
publicznego
22/CP/PPd/2022 29.12.2022 budowa stacji transformatorowej Podskarbinska
1/CP/PPd/2023  04.01.2023 budowa osiedlowej sieci cieplowniczej dawna Siennicka 48,
Drwecka
rejon ulicy
2/CP/PPA2023  14.04.2023 bu@owa sieci ka}ne}llzaCJl Qeszc.:zowej oraz Chodakowsklej/ o
osiedlowej sieci cieptowniczej Rybnej/Katuszynskie
i
budowa sieci wodociggowej wraz z
przytaczami wodociggowymi
6/CP/PPd/2023  27.06.2023 oraz umorzenie w cze$ci dziatek, dla Minska
ktorych na dzien wydania decyzji
obowiazuja aktualne zapisy mpzp
budowa osiedlowe;j sieci kanalizacji
ogolnosptawnej dla zabudowy
7/CP/PPd/2023  29.06.2023 mieszkaniowej oraz umorzenie w cze¢sci Zupnicza
dziatki dla ktorej na dzien wydania decyzji
obowiazuja aktualne zapisy mpzp
budowa kontenerowe;j stacji rejon ul.
8/CP/PPd/2023  21.09.2023 transformatorowej 24/0,0,4kV Podskarbinskiej
budowa rozdzielczej sieci cieplowniczej
10/CP/PPd/2023  25.10.2023 2xDN125-3 odeinki Chodakowska
budowa rozdzielczej sieci cieplowniczej
4/CP/PPd/2024  03.04.2024 2xDN100 - 2 odeinki Chodakowska
budowa 2 odcinkéw rozdzielczej sieci . . .
46/LOK/2024  12.04.2024 cieplowniczej 2xDN125 i 2xDN100 rejon ul. Kijowskiej
budowa chodnika wraz z o§wietleniem Przeworska/
7/CP/PPd/2024  25.04.2024 taczacego stacj¢ kolejowg Warszawa
. Makowska
Grochow
9/PPd/CP/2024  29.05.2024 budowa kontenerowej stacji Chodakowska

DATA SPORZADZENIA: 18.12.2024 r.
DATA AKTUALIZACIJI: 16.04.2026 1.

44



PROSPEKT INFORMACYJNY SIENNICKA 29

transformatorowej Sn/nn/15/0,4kV dla
potrzeb zasilania budynku mieszkalnego
wielorodzinnego i budynku zamieszkania
zbiorowego

szczelnego

budowa rozdzielczej sieci cieplowniczej rejon ul
71/LOK/2024  03.06.2024 ! p ) Podskarbinskiej,
2xDN125 L
Chodakowskiej
budowa sieci kablowej SN 15kV i sieci . ..
13/CP/PPd/2024 16.09.2024 kablowej nn 04KV rejon ul. Drweckiej
budowa obiektu liniowego - kanalizacji
14/CP/PPA/2024  17.09.2024 deszezowej oraz podziemnego zbiomika ~ Crodakowska /-
. Rybna / Katuszynska
retencyjnego szczelnego
. C o . Groszowicka i
15/PPd/CP/2024 15.10.2024 budowa osiedlowej sieci cieplowniczej Chodakowska
5/PPD/CP/2025 19.03.2025 budowa osiedlowej sieci cieptowniczej Chodakowska, ,
Rybna, Katuszynska
13/PPDéCP/202 30.09.2025 Eité(i?wa kanatu ogdlnosptawnego i odcinka Makowska
budowa kanalizacji deszczowej oraz
14/PPDéCP/202 28.10.2025 podziemnego zbiornika retencyjnego Chodakowska

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowe;j:

Informacje o decyzjach dotyczacych zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej dostepne sg w
Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy. Od grudnia 2022 roku wydano nastepujace decyzje:

nr decyzji o
zezwoleniu na

drogowej

realizacj¢ inwestycji

data decyzji

typ inwestycji

adres

55/2023

23.02.2023

budowa drogi gminnej publicznej ul.
Drweckiej, na odcinku od skrzyzowania z ul.
Podskarbiniskg do rejonu dziatki ew. nr 14 z
obrebu 3-02-11, wraz z budowa innej drogi
gminnej publicznej - ul. Siennickiej o dlugos¢
drogi 431m z czego, 376 m stanowi ul.
Drwecka, a 55 m ul. Siennicka (od $rodka
ronda, w kierunku potudniowym), na odcinku
od rejonu dziatki ew. nr 13 z obrebu 3-02-11,
wraz z przebudowa infrastruktury technicznej,

w dzielnicy Praga Potludnie, m.st. Warszawy

Drwecka, Siennickal

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

przedsiewziec:

Informacje o decyzjach dotyczacych ustalenia lokalizacji linii kolejowej dostgpne sg na stronie
internetowej Mazowieckiego Urzedu Wojewddzkiego w Warszawie. Ponizej przedstawiono decyzje o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, ktore wydano od grudnia 2022 r. dla terenéw w obrebie 1 km od
przedmiotowej dzialki, ktore zostaty udostepnione przez Urzad i dotyczg realizacji nastepujgcych

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr 108/SAAB/2024 z dnia 4 marca 2024 r., znak:
WI-1.7840.7.74.2021.JK/DM zm., zatwierdzajaca projekt budowalny zamienny i zmieniajaca
decyzje Wojewody Mazowieckiego Nr 448/SAAB/2022 z dnia 15 czerwca 2022 r.
zatwierdzajacej projekt budowalny i udzielajacej pozwolenia na budowe i rozbiorke dla
inwestycji: ,,Przebudowa, rozbudowa i budowa obiektow budowlanych w ramach inwestycji
pn.: ,,Rozbidrka, przebudowa, rozbudowa i budowa obiektu budowlanego pn.: linia kolejowa
nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku od km 6+247,966 (km istn.
6+300) do km 14+701.057 (km istn. 14+700) wraz ze stacja Warszawa Wawer oraz z
infrastrukturg techniczna wzdtuz linii kolejowej nr 7 od km istn. 4+660 do km istn. 14+909
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km istn. 4+112” oraz ,Rozbiorka: przepustow, wiaduktu, przejscia pod torami, tablic

Obreb 3-04-05: dziatki ew. nr 66.

oraz linia kolejowa nr 506 Warszawa Antonindow - Warszawa Goctawek na odcinku od km|
9+011,080 (km istn. 1+955) do km 13+810 (km istn. 4+112) wraz ze stacja Warszawa
Wawer orz z infrastruktura techniczna wzdtuz linii kolejowej nr 506 od km istn. 1+817 do

urzadzen reklamowych, peronow, obiektow kubaturowych” w ramach ww. inwestycji”.
Adres zamierzenia budowlanego: dzielnica Praga-Potudnie m.st. Warszawy: Obreb 3-03-06:
dziatki ew. nr 3/7, 3/25, 3/36, 3/49, 3/198, 8 Obreb 3-03-07: dzialki ew. nr 1, 5/18, 5/20

i

. . D . Brak wydanych decyzji na terenie w
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

zakresie lotniska uzytku publicznego

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

. . N .. Brak wydanych decyzji na terenie w
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w

zakresie budowli przeciw- powodziowych

promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o  ustaleniu
inwestycji w zakresie
Portu Komunikacyjnego

lokalizacji
Centralnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji

decyzja o wustaleniu lokalizacji

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej

zaskarzone

strategicznej inwestycji w sektorze inwestycji

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest talkc* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Decyzja nr 122/PPD/PB/2024 z dnia 05.08.2024 r.
wydana przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy.
(data uprawomocnienia: 31.08.2024 r.)

wydat

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72020 r. poz. 1333, 2127 12320
oraz z2021 r. poz. 11, 234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

10.03.2025 r. — 03.08.2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

. 1
Liczba budynkow
. . , Zgodnie z zalacznikiem nr 3 do Prospektu
Roszszczc?me buld }./nkow dne} Informacyjnego (Szkic koncepcji
MIEruchomoscl .(na ezy PoCac | agospodarowania terenu inwestycji)
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN ISO 9836:2022

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw PPodziat do aktualizacji po zawarciu

finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

umowy o kredyt z bankiem
Srodki wlasne — 33,98 %,
wplaty Nabywcow — 10,64 %,

inwestycyjnego Kredyt — 55,39%
) ) ) 'VeloBank S.A.
W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierntezy ™

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra)
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
2022 r. w sprawie wysokosci stawek]
procentowych, wedlug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, wysokos$¢ stawki
procentowej, wedlug ktorej jest wyliczanal
wysoko$¢ sktadki naleznej od dewelopera
posiadajacego  otwarty mieszkaniowy|
rachunek powierniczy - wynosi 0,45%
(czterdziesci pie¢ setnych procenta)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Wplaty na poczet Ceny dokonywane beda przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, utworzony na podstawie umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego Nr PO1\24ARJQP z dnia 17 grudnial
2024 roku, zmienionej Aneksem nr 1 z dnia 16 maja 2025 roku, na podstawie ktorej
'VeloBank Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie prowadzi na rzecz Dewelopera
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w rozumieniu art. 5 pkt 9 Ustawy, o
numerze 02 1560 0013 2028 2444 1000 0003. Rachunek prowadzony jest w walucie
polskie;j.

2. Bank utrzymuje elektroniczng ewidencj¢ wptat i wyptat z rachunku w odniesieniuj
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do kazdego Nabywcy, przy czym Deweloper generuje indywidualny rachunek
wirtualny o identyfikatorze w standardzie NRB, zawartym w tresci kazdej umowy
deweloperskiej, stuzacy Nabywcy do dokonywania wplat (,,Rachunek Wirtualny
Nabywcy”), a przeznaczony wylacznie do gromadzenia i przechowywania srodkéw
pienieznych powierzonych Deweloperowi przez nabywcow lokali, ktore
wybudowane beda w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie ww. rachunkow obcigzaja Dewelopera.
4. Zgodnie z umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, Nabywecy)|
zostanie przypisany indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy o danym numerze
subkonta, na ktorym Bank bedzie ewidencjonowat wplaty i wyptaty Nabywcy, a
INabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi cata Ceng na ten rachunek.

5. Wplaty na rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub
bezgotowkowej. Jako dzien wplaty przyjmuje si¢: a) w przypadku wplat
dokonywanych w VeloBank — date¢ pieczgci uwidoczniong na dowodzie wptaty; b) w
przypadku wptat dokonywanych w innych bankach lub w urzedach pocztowych
dzien zarachowania $srodkoéw na rachunku.

6. W przypadku btednych wptat Nabywcy na rachunek Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie wyjasni¢ przyczyne btedu oraz zlozy¢ w VeloBank wniosek o zwrot
btednie dokonanej wptaty na rzecz Nabywecy.

7. Deweloper zobowigzany jest zapewni¢, aby wszystkie wplaty Nabywcow na cele
okreslone w umowach z Nabywcami, byly dokonywane na wiasciwe Rachunki
'Wirtualne Nabywcow.

8. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu przez VeloBank zakonczenia danego etapu Inwestycji w
wyniku kontroli. Kontrola Przedsiewziecia Deweloperskiego przez VeloBank|
zostanie przeprowadzona w ciagu 5 dni roboczych po zlozeniu przez Dewelopera
dokumentéw wymaganych w tresci umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przy czym zakonczenie kazdego z etapow Inwestycji
przewidzianych w Harmonogramie powinno by¢ wyraznie stwierdzone wpisem
kierownika budowy w dzienniku budowy Inwestycji.

9. VeloBank dokonuje wplat na rzecz Dewelopera $rodkéw zgromadzonych na
rachunku w formie bezgotowkowej, na podstawie dyspozycji wyptaty Dewelopera w|
terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia stwierdzenia przez VeloBank, ze
Deweloper spetil warunki wyptaty (o ile w dyspozycji wyptaty nie przewidziano
terminu pozniejszego).

10. VeloBank moze wypowiedzie¢ umowe otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego tylko z waznych powodow. Termin wypowiedzenia umowy, skutki

jej wypowiedzenia, jak rdwniez tryb postepowania po wypowiedzeniu umowy oraz
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obowiazki Dewelopera zwigzane z wypowiedzeniem umowy okresla ustawa z dnial
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadkach, w|
ktorych zgodnie z ww. ustawg VeloBank po wypowiedzeniu umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zwraca srodki zgromadzone na rachunku
Nabywcom, zwrot nastepuje w terminie 5 dni roboczych od zlozenia w VeloBank]
pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu przypadajacych muy|
Srodkow zgromadzonych na rachunku, przy czym w razie braku powyzszego
oswiadczenia Nabywcy VeloBank wyplaca $rodki na rachunek Nabywcy wskazany
w ,,O$wiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywca”.

11. Pozostale zasady otwierania, prowadzenia i zamykania przez VeloBank|
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz dysponowania rachunkiem
przez Dewelopera, okre$laja postanowienia umowy otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

VeloBank S.A.oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap Zakres prac Procentowy udzial  Orientacyjny termin
kosztow etapu w ukonczenia etapu
calkowitych kosztach
Inwestycji (%)
Etap I Zakup gruntu. 20 wykonano
Przekazanie terenu
budowy. Rozpoczgcie
prac budowlanych.
Etap 11 Roboty 10 wykonano
przygotowawcze.
Wykonanie ptyty
fundamentowej
Etap Il Konstrukcja zelbetowa 10 wykonano
- Stan ,,0” -z
pozostawieniem
otworu na zuraw
wiezowy
Etap IV~ Konstrukcja zelbetowa 10 wykonano.
nadziemna
Etap V Stan ,,surowy”’ 15 wykonano.
zamknigty (z
wylaczeniem drzwi
zewngetrznych na
poziomie parteru)
Etap VI  Elewacja. Montaz 15 26.07.2026 1.

windy (bez UDT).

Wykonanie tynkow
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wewnetrznych

Etap VII  Zakonczenie robot 10 03.08.2026 .
budowlanych

Etap VIII Pozwolenie na 10 03.10.2026 1.
uzytkowanie

. " Nie dotyczy
Dopuszczenie waloryzacji

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

'Warunki odstapienia od umowy deweloperskiej w odniesieniu do zadania inwestycyjnego Siennicka 29
obejmujgcego budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzialce nr 8/8 z
obrebu 3-02-11 przy ul. Siennickiej 29 w Warszawie.

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy, to
jest jezeli:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktéorych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okre§lonych we wzorze prospektu informacyjnego.

b) w przypadku ustanowienia hipoteki na Nieruchomosci - w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia, w|
przypadku okreslonym w art. 43 ust. 1 pkt 8) w zw. z ust. 5 Ustawy, to jest gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

2. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) gdy Deweloper — w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy, a ponadto

b) gdy w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem,
Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze
INabywcy oswiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry majg byé przekazane srodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. a) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkow na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szesc¢dziesigeiu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.

3. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej jezeli
syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej, wskazanej w
umowie deweloperskiej w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze, ulegnie
zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w umowie deweloperskiej o wigcej
niz 2,0 % (dwa procent), jednak nie pézniej niz do dnia 31.12.2026 roku

5. W przypadku, gdy stawka podatku od towarow i ustug ulegnie wzrostowi, Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o wzro$cie podatkul
od towarow iustug, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu) dni,
liczonych od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w formie]
pisemnej

6. Nabywca moze odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31.07.2027 roku, w przypadku, gdy|
Deweloper pozostaje w op6znieniu z przedstawieniem do odbioru lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy|
na rzecz Nabywcy ponad 21 (dwadzie$cia jeden) dni od terminu wskazanego w § 6 pkt 2) niniejszego aktu, jednakze po|
uprzednim wezwaniu przez Nabywce do przekazania tego lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
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wezwania, chyba ze opoznienie Dewelopera jest spowodowane dziataniem sity wyzszej lub powodem nie przekazania
bedzie zaleganie przez Nabywce we wnoszeniu wplat,

7. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy Deweloper nie przeniesie wtasno$ci Lokalu na
INabywce, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy,
INabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu i sprzedazy OWL.

8. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalul
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

9. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej] w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady|
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

10. Deweloper moze odstapi¢c od umowy deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienig¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, jednakze po uprzednim wezwaniu przez Dewelopera o
zaplate w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze opdznieniec Nabywcy jest
spowodowane dzialaniem sity wyzsze;j.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca lub jego petnomocnik nie stawi si¢ do
odbioru Lokalu lub zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu i sprzedazy, pomimo dwukrotnego
dorgczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze Stron, Deweloper w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o odstagpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia
INabywcy o odstgpieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT
wystawionych w zwiazku z wptatami dokonanymi przez Nabywce. Faktury VAT — korekty powinny zosta¢ podpisane
przez Nabywce przed zwrotem Nabywcy dokonanych wpfat.

13. W przypadku skorzystania przez Nabywce z ktoregokolwiek prawa odstgpienia, o ktorych mowa w art. 43 ust. 1
[Ustawy (to jest § 8 ust. 3,5, 819 oraz § 9 ust. 4 lit. b) i d) umowy deweloperskiej), umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czgéci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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Przedsiewzigcie deweloperskie Siennicka 29 jest wspotfinansowane ze §rodkow pochodzacych z kredytu bankowego.
W dniu 05.03.2025 r. Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie XV Wydzial Ksiag Wieczystych
dokonat w dziale IV ksiggi wieczystej nt WA6M/00512471/3 wpisu hipoteki umownej do kwoty 31.350.000,00 zt nal
rzecz VeloBank S.A. z siedzibag w Warszawie w celu zabezpieczenia wierzytelnosci ww. Banku wynikajacej z umowy
kredytowej z dnia 18.02.2025 r., na podstawie ktorej VeloBank SA udzielit Spotce pod firmg Syrena VIII Sp. z 0.0. 7
siedzibg w Warszawie kredytu inwestycyjnego oraz kredytu obrotowego odnawialnego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen i roszczen osob trzecich.
'Wypehienie powyzszego zobowiazania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktére obciazaja i mogg w przysztosci
obcigza¢ nieruchomos¢ jako zabezpieczenie splaty kredytu bankowego bedzie polegato na przedstawieniu zgody Bankul
(wierzyciela hipotecznego) na bezci¢zarowe wyodrebnienie Lokalu.

VeloBank S.A. wyrazi zgod¢ na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci poszczegoélnych lokali
mieszkalnych po wplacie na otwarty rachunek powierniczy (OMRP) petniej ceny nabycia lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu mieszkalnego wynikajacej z
umowy dotyczacej wybudowania i sprzedazy zawartej pomi¢dzy deweloperem a nabywcg lokalu mieszkalnego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej (Syrena Management Sp. Z
0.0.) oraz spoiki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci whasnosci
nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomos$ci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku Iub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytoéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— VeloBank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych: VELOBANK i VELO BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 1. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleznego jesli
nabywca je nabywa stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu

informacyjnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleznego
jesli nabywca je nabywa stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu

informacyjnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleznego jesli
nabywca je nabywa stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszego prospektu

informacyjnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.07.2027 .

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji nadziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

Liczba lokali w budynku

49

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

49 miejsc postojowych - 48 miejsc
W garazu podziemnym (w tym 34
miejsca na platformach
niezaleznych i 14 miejsc na
posadzce) oraz 1 miejsce dla osob
niepelnosprawnych na poziomie
terenu.

Dostepne media w budynku

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada dostep do
drogi gminnej, ul. Siennickiej,
poprzez istniejacy zjazd z ul.
Siennickiej i ciag jezdny z
chodnikiem usytuowany czgsciowo
na terenie inwestycji, dz. nr ew.

8/8, a czeSciowo na dzialce
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sasiedniej o nr ew. 93

Okreglenie usytuowania lokalu Zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego

Oleslome pomissli wyimm oraz Zatacznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

. . . Do ...
Data wydania zaswiadczenia

o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

. . Do 31.07.2027 r.
Data ustanowienia odrgbnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyc
Informacje o lokalu uzytkowym yery

nabywanym rownoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dot
Ceng lokalu uzytkowego albo 1e dotyczy

utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dot
Termin, do ktorego nastgpi e dotyezy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
Podpisany elektronicznie przez
Marianelly Hernandez Reyna
%@f%cd»f 16.04.2026
15:54:50 +02'00' @ eeeesscssccssce
Zalaczniki:

1.  Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej] mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

2. Standard lokalu mieszkalnego. Opis techniczny budynku

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Cena, cena 1m2, powierzchnia Lokalu
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