PROSPEKT INFORMACYJNY INWESTYTCJI LUMO

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Syrena X
Spotka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
KRS: 0001101016
Adres 00-351 Warszawa, ul. Zajecza nr 15
Numer NIP REGON NIP: 5253000524 REGON: 528409750
Numer telefonu 22/244 12 02
Adres poczty elekironicznej BIURO@SYRENAINVEST.PL
Numer faksu BRAK
Adres  strony  internetowej | WWW.SYRENAINVEST.PL
dewelopera
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Syrena X Sp. z 0.0. — jest sp6tka celowa z grupy Syrena Invest powolana do realizacji inwestycji LUMO.

Syrena Invest Sp. z 0.0. to firma, kt6ra specjalizuje si¢ w budownictwie mieszkaniowym i komercyjnym. Syrena Invest
Sp. z 0. 0. powstata w 2007 roku dzigki inicjatywie hiszpanskiego wlasciciela. Celem firmy jest budowanie mieszkan
i lokali ustugowych o wysokim standardzie. Do tej pory w ramach dzialalnosci Syrena Invest Sp. z 0.0. powstato 388
mieszkan oraz 24 lokale ustugowe.

Inwestycje zrealizowane przez sp6lki z grupy Syrena Invest:

- Apartamenty Syrena (Wilanéw), zrealizowana przez Spétke celowa Sirena Projekt Sp. z o.0.,
- Apartamenty Syrena na Woli, zrealizowana przez Spotke celowa Sirena II Sp. z 0.0.,

- Minska 63 (Praga Potudnie), zrealizowana przez Spétke celowa Syrena III Sp. z 0.0.

- Klukowska 54 (Targéwek), zrealizowana przez Spétke celowa Syrena VI Sp. z o.0.

- Raclawicka 7 (Mokot6w), zrealizowana przez Spotke celowa Syrena V Sp. z 0.0.

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 .
DATA AKTUALIZAC]I: 28.07.2026
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PROSPEKT INFORMACYJINY INWESTYTCJI LUMO

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

MINSKA 63: Przedsigwzigcie zrealizowane przez Spétke celowa Syrena III Sp. z o. o.

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul. Minska 45, 03-808 Warszawa
| Data rozpoczgcia 01.07.2019 .
Data wydania decyzji o | 02.06.2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
KLUKOWSKA 54: Przedsigwzigcie zrealizowane przez Spotke celowa Syrena VI Sp. z o.0.

Adres | Ul Klukowska 54, 03-892 Warszawa

Data rozpoczgcia

25.10.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
|

13.07.2023 .

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

RACLAWICKA 7: Przedsigwzigcie zrealizowane przez Spéltke celowg Syrena V Sp. z o.0.

Adres

Ul Ractawicka 7, 02-601 Warszawa

Data rozpoczecia

17.04.2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.11.2024r.

prowadzono lub prowadzi sig
postepowania egzekucyjne na |
kwote powyzej 100 000 zt

]

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i obrebu?

Adres i numer dziatki | Ul Glebocka 110A, Warszawa, dz. ew. nr: 24/55, obreb ew.: 1634, 4-16-34

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 r.
DATA AKTUALIZACII: 28.07.2026
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PROSPEKT INFORMACYINY INWESTYTCJI LUMO

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00554068/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do sumy 54.000.000,00 zt na rzecz VeloBank S.A. z siedziba w
Warszawie (REGON: 523075467, KRS: 0000991173), ustanowiona w celu
zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacych z umowy kredytowej zawartej przez
Dewelopera z ww. Bankiem w dniu 23 czerwea 2026 r.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej  informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

» bezpodrednie sgsiedztwo sklepu Biedronka przy ul. Glgbockiej 110— mozliwe
uciazliwosci hatasowe,

* bezposrednie sgsiedztwo ul. Glgbockiej — mozliwe ucigzliwoéci halasowe,

e bliskie sasiedztwo ul. Podtuznej — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

» sgsiedztwo ul. Lewandéw — mozliwe ucigzliwosci halasowe,

¢ bliskie sgsiedztwo Kosciot pw. $w. Michata Archaniota przy ul. Glebockiej 119,

* bliskie sgsiedztwo restauracji Stajnia smaku food hall przy ul. Glebockiej 117,

* bliskie sgsiedztwo centrum ogrodniczego przy ul. Glgbockiej 114,

o bliskie sgsiedztwo kanatu przy ul. Glebockiej 119,

» bliskie sgsiedztwo istniejacego gazociaggu wysokiego ci$nienia DN500 (w
kierunku péinocno — wschodnim od przedmiotowej inwestycji),

® bezpodrednie sasiedztwo niezagospodarowanego terenu zieleni (polany) na
wschod od przedmiotowej inwestycji,

e sgsiedztwo  m.in. osiedli mieszkaniowych  wielorodzinnych  oraz
jednorodzinnych, parkingéw naziemnych, terenéw ustugowych, innych terenéw
zieleni i obszaréw niezagospodarowanych,

» sasiedztwo Osrodka Jezdzieckiego "Folwark Lewandéw" przy ul. Glgbockiej
68,

¢ sgsiedztwo rzeki Dhuga w odleglosci ok. 800 m na pémoc od planowanej
inwestycji,

e lokalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji: m.in. przy ul. Kartograficznej,

¢ lokalizacja kodciota przy ul. Glebockiej 74,

* lokalizacja drogi ekspresowej S8 (ul. Toruniskiej) — w odlegtosci ok. 1,4 km od
przedmiotowej inwestycji,

e sasiedztwo targowiska przy ul. Skarbka z Gér 116,

¢ niewielka czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (wzdhuz
rzeki Dluga) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi raz na 500 lat (niskie
prawdopodobieristwo powodzi), raz na 100 lat (srednie prawdopodobienstwo
powodzi) i raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo powodzi). Czgsé
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (m.in. tereny potozone na
pémoc od ul. Berensona i ul. Katy Grodziskie i na péoc i poludnie od rzeki
Dluga) znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

2)

nieruchomosci.
3)

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 1.
DATA AKTUALIZACII: 28.07.2026

W szezegdlnosei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosei zapachowe, hatasowe, $wietine.
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PROSPEKT INFORMACYINY INWESTYTCJI LUMO

Legenda

nbszar loaliza ycii wynil
8 bufor w promianiu 1 m od granky (mwestycl
35 teren imwastycyl
taren o prrewsdze zabudewy mieazkenicws)
tereny o prreviadre zabudowy ustugowej | biurowej
torony NeZagespodarowane | inng tereny Zielonl
tereny komurikad! | infrastrukiury technicans|
teveny w takcia zagoepodorowywania

— tomeny wysiapienia powedzi raz na 560 lat
~—  tameny wystaplanis powodzi raz na 10€ Iat
tereny wystapienia powodzi raz na 10 {at
obszar eysipienia powedsiw syueci csontieg s wetn

1. widep Biedronka 9. nle2agospndarowany tanen Zielent

2. . Glebocky 19, Qdzodet Jeddziechi Folwark Lowantdéw”
3. Podhona 1% karat

Ayl Lewandtu 12. reeke Diuga

5. Kodcidl pw. éw. Mictiatz Archenicha 13. pomnik prayrody

& restsumce Stajnia amatu faod hat 14 kodict)

7. eantruin ogrodnicee 15. deoga siapresaws SE& - ul. Toruriaks {w edleglodci ok 1,4 km}
& gamciag wysokiego riénien 1% N

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepiséw
odrgbnych na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
Uchwala nr VII/123/2024 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia planu ogélnego
m.st. Warszawy.

Obecnie obowiazuje Studium uwarunkowat i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostalo uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwalg nr LXXXI1/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwala nr 1./1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., uzupelniong Uchwala nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwata nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LX1/1669/2013
z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwala nr
XCI1/2346/2014 z dnia 16 paZdziernika 2014 r.,
Uchwalg nr LX11/1667/2018 z dnia ! marca 2018
r. oraz Uchwalg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 1.

Dostgp:  https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-warszawy

Miejscowy
zagospodarowania
przestrzennego

plan

Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy, dla fragmentéw obszaréw O-51 i X-
71 w gminie Warszawa - Bialol¢ka, przyjeta
uchwala nr XLVII/621/01 Rady Gminy
Warszawa - Bialokgka z dnia 26 pazdziernika
2001 r.

Dostep:
https://architektura.um.warszawa.pl/bialoleka

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 r.
DATA AKTUALIZACII: 28.07.2026
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Inne® Nie dotyczy
. _— . Zmiana miejscowego planu  ogélnego
U§t§len1a obowiazujacego | Przeznaczenie terenu zagospodarowania  przestrzennego  m.st.
mlejscovgego . planu Warszawy, dla fragmentéw obszaréw O-51 i
Zagospodarowania X-71 w gminie Warszawa - Bialol¢ka, przyjeta
przestrzennego  dla  terenu uchwala nr XLVII/621/01 Rady Gminy
objetego przedsiewzigciem

Warszawa - Bialoleka z dnia 26 pazdziernika
2001 r.

M - teren zabudowy mieszkaniowej mieszangj
(jedno- i wielorodzinnej niskiej)

Maksymalna intensywno$¢ | brak ustalen w planie

zabudowy

Maksymalna i minimalna | brak ustalen w planie

nadziemna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia | brak ustalen w planie

zabudowy

Maksymalna wysokosé ° filza Szalit:::lc(iiowy a1(1:1'1ieszkan1owej Jjednorodzinnej
zabudowy ’ yenaq

¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- 4,5 kondygnacji

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

brak ustalen w planie

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

» dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
- 2-3 miejsca na dziatke,

e dla zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce na
mieszkanie (nie mnigj jednak niz 1 miejsce na
60 mkw. powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wiasnej,

o dla obiektéw handlu - 15 miejsc na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej na terenie
lokalizacji wlasnej, dla wigkszych obiektow
dopuszcza si¢ obliczanie indywidualne,

o dla obiektéw ustugowych - 15 miejsc na 1000
mkw. powierzchni uzytkowej na terenie
lokalizacji wlasnej lub na parkingach
przyulicznych,

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ckologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowicnia strefy ochronnej terenu ochrony bezpogredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.

5

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 1.
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e dla obiektow gastronomicznych - 26 miejsc
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e dla restauracji, kawiarni, kin - 20 do 50
miejsc na 100 miejsc.

Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia
krajobrazu

ludzi,

przyrody

i

o dopuszczenie faczenia funkcji mieszkaniowej
i ushug nieucigzliwych na poszczegélnych
dzialkach,

¢ dopuszczenie realizacji tylko i wylacznie
ustug nieuciazliwych,

e zachowanie istniejacych zespolow drzew
oraz pojedynczych drzew zaznaczonych na
rysunku planu,

obowigzek wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie (trawniki,
kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),
obowigzek gromadzenia i stopniowego
rozsaczkowania do gruntu czystych wéd
opadowych z dachéw, §cieki deszczowe z
drég, parkinggw i  placéw  przed
odprowadzeniem nalezy podczysci¢ celem
usunigcia zwigzkéw zawiesiny ogoélnej i
substancji  ekstrahujagcych si¢  eterem
naftowym,

obowiazek podiaczenia zabudowy do
miejskiej sieci wodociaggowej i
kanalizacyjnej w chwili jej wykonania; do
czasu objecia obszaru miejska siecia
kanalizacyjng, dopuszcza si¢ realizowanie
nowych obiektow, opartych na
indywidualnych rozwigzaniach
inzynieryjnych (szczelne zbiorniki
bezodplywowe), o ile ilos¢ Sciekéw bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie
przekracza lacznie 2m3 na dobe,

dopuszczenie ogrzewania z lokalnych Zrodet
ciepla opalanych gazem, zasilanych energia
elektryczng lub z odnawialnych Zrodet
energii; docelowo preferuje sig podiaczenie
zabudowy do miejskiej sieci cieplnej,

nakaz wykonywania badan gruntowych w
celu ustalenia mozliwosci i glebokosci
podpiwniczenia, a na terenach wystepowania
wéd gruntowych na glebokosciach od 0 do
1,5m ponizej poziomu terenu, zakaz realizacji
obiektow podpiwniczonych,

obowigzek wprowadzenia selekcji odpadow i
nakaz zapewnienia miejsca na co najmniej
cztery typy ozmaczonych pojemnikéw na
odpady i surowce wtérne oraz gromadzenia i
usuwania  odpaddéw niebezpiecznych,
wyselekcjonowanych z odpaddéw
komunalnych,

ochrona istniejgcej sieci ciekow wodnych
(adaptacja i modernizacja z mozliwoscia
przebudowy na  odbiorniki  $ciekow
deszczowych), z zachowaniem obustronnych

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 1.

DATA AKTUALIZACII: 28.07.2026
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ogolnodostepnych ciggéw eksploatacyjnych
0 szeroko$ci minimum 2m,

» dopuszczenie mozliwosci  przekraczania
przeprawami mostowymi ciekéw wodnych.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

brak ustaleri dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow
odrgbnych

brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

* ustala si¢ obstuge terenu od ul. Skarbka z Gér
- D oraz ul. Glebockiej — Z/L,

e obowigzek odrebnego uzgodnienia w
Zarzadzie Drég Miejskich wewnetrznej

obshugi komunikacyjnej obszaréw, nie
whniesionej na rysunku planu.

.. * dopuszczenie realizacji zabudowy
Warunki i szczegblowe zasady | otorodainne; i jednorodzinnej
PbShIgl W zgkresw zorganizowanej pod warunkiem podiaczenia
infrastruktury technicznej

do sieci miejskich,

= nastgpujgce  ograniczenia  realizowania
zabudowy w strefie bezpieczenstwa 65m od
linii wskazanego na rysunku planu gazociagu
wysokiego  ciSnienia @ 500 oraz
projektowanego gazociggu @ 700: - zakaz
realizowania obiektow kubaturowych w pasie
25 m od gazociagu, - nakaz zachowania
nastgpujacych bezpiecznych odleglosci od
gazociggu: 25m dla  wolnostojacych
budynkéw niemieszkalnych i pomocniczych,
30m dla parkingéw samochodowych, 35 m
dla zabudowy mieszkaniowej rozproszonej,
50 m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej,
65m dla budynkéw uzytecznosei publicznej,
- nakaz uzgadniania wszelkich planowanych
inwestycji z Mazowieckim Zaktadem
Gazowniczym,

zobowiazanie inwestora do umozliwienia
dostepu do sieci na kazde wezwanie gestorow
tych sieci, w przypadku realizacji uzbrojenia
w liniach rozgraniczajacych wewngtrznych
ulic obstlugujacych zamkniete zespoty
zabudowy zorganizowanej (r6wniez nie
wskazanych na rysunku planu lub
wskazanych jako nieobligatoryjne),

» nakaz adaptacji, remontéw i modernizacji
rzeki Dlugiej wraz z walami
przeciwpowodziowymi oraz istniejacvch |

DATA SPORZADZENIA 16.04.2026 1.
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ciekow wodnych, wraz z ich sukcesywnym
przeksztalcaniem na  odbiorniki wod
deszczowych poprzez poszerzanie przekroju
i modernizacjg przepustow,

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na wode dla
istniejacej i projektowanej zabudowy z
istniejacej miejskiej sieci wodociagowej
istniejacej (@ 200 mm w ul. Berensona, @ 150
mm w ul. Glebockiej i Chudoby) i
projektowanej.
ew  przypadku  realizacji  inwestycji
zorganizowanych, nakaz  opracowania
koncepcji szczegdlowej sieci wodociagowej
dla poszczegolnych terendw objetych planem
i zaopiniowania jej w MPWiK,,
¢ dopuszczenie realizacji, w oparciu o przepisy
szczegblne, zabudowy opartej na lokalnych
indywidualnych i grupowych rozwiazaniach
infrastruktury wodociggowej pod warunkiem
podiaczenia ich do sieci miejskiej w chwili jej
wykonania.
w zakresie odprowadzania Sciekow i wod
deszczowych:

e objecie projektowanej zabudowy systemem
kanalizacji  rozdzielczej w  systemie
grawitacyjno - pompowym,

e obowigzek gromadzenia i stopniowego
rozsaczkowania do gruntu czystych woéd
opadowych z dachéw,

e obowigzek podczyszczenia $ciekow
deszczowych z drog, parkingéw i placow
przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
celem usuniecia zwigzkow zawiesiny ogolnej
i substancji ekstrahujgcych si¢ eterem
naftowym,

e dopuszczenie wykorzystania rzeki Dlugiej
oraz ciekéw wodnych jako odbiornikéw
podczyszczonych $ciekdéw deszczowych,

obowigzek podigczenia zabudowy do
miejskiej sieci kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania; do czasu objecia obszaru miejska
siecia kanalizacyjna dopuszczenie realizacji
nowych obiektow opartych na
indywidualnych rozwiazaniach
inzynieryjnych (szczelne zbiorniki
bezodplywowe), o ile ilo$¢ $ciekow bytowo -
gospodarczych i technologicznych nie
przekracza facznie 2m3 na dobe,

odprowadzenie sciekow bytowych do
istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej
poprzez projektowany kolektor @ 600 mm w
liniach rozgraniczajacych Trasy Torunskiej, a
etapowo poprzez wiaczenie projektowanego
przewodu tlocznego w ul. Glgbockiej do
kolektora w ul. Kondratowicza,
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e dopuszczenie adaptacji z mozliwoscia
modernizacji kolektora @ 200 z Marek,

® obowigzek opracowania koncepcji
szczegblowej  sieci  wodociagowo -
kanalizacyjnej i zaopiniowania jej w MPWiK
w  przypadku  realizacji  inwestycji
zorganizowanych.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

e pelne  pokrycie potrzeb  wywolanych
tradycyjnym uzytkowaniem energii
elektrycznej,

e zasilenie terenu ze stacji RPZ 110/15kV
"Brédno”,

» modernizacja istniejacej i rozbudowa sieci
energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe.

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

e pokrycie w 100% zapotrzebowania na gaz do
celéw komunalno - bytowych dla istniejacej i
projektowanej zabudowy,

e doprowadzenie gazu do poszczegblnych
budynkéw poprzez realizacje zewngtrznej
sieci gazowej od istniejgcego gazociggu @
110mm w ul. Gigbockiej,

e mozliwosé modernizacji gazociagu
wysokiego ci$nienia poprzez realizacje nowej
nitki @ 700mm w odleglosci okolo 5m od
istniejacego gazociagu @ 500mm, docelowo
przebudowanego na gazocigg S$redniego
cisnienia.

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

e dopuszczenie ogrzewania z lokalnych zrédet
ciepla opalanych gazem, zasilanych energia
elektryczna lub z odnawialnych zrédet
energii; na terenach polozonych poza
wniesionym na rysunku planu obszarem
wymiany i regeneracji powietrza, dopuszcza
si¢ réwniez ogrzewanie z lokalnych zrodet
ciepta opalanych olejem opatowym lekkim (o
zawarto$ci siarki ponizej 0,3%)

e preferowanie  docelowego  podlaczenia
obszaru do sieci miejskiej z sieci
magistralnych zlokalizowanych w poblizu
obszaru objetego planem tj.:

¢ magistrali "Torufiska Wschodnia" 2 Dn 1000
(ostatnia komora na odgalezieniu w ul.
Bialoleckiej przy ul. Kopijnikéw),

= magistrali "Plochociniska" 2 Dn 600 (komora
w ul. Plochocifiskiej na wysokosci ul.
Krzyzéwki).

Przeznaczenie terenu

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub

Zmiana miejscowego planu  ogélnego
zagospodarowania  przestrzennego  m.st.
Warszawy, dla fragmentéw obszaréw O-51 i
X-71 w gminie Warszawa - Bialol¢ka, przyjeta
uchwalyg nr XLVII/621/01 Rady Gminy
Warszawa - Bialoleka z dnia 26 pazdziernika
2001 r.
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ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od
granicy  terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

eM - teren zabudowy mieszkaniowej
mieszanej (jedno- i wielorodzinnej niskiej)

eUM - tereny zabudowy ushigowo -
mieszkaniowe;j

e UK - tereny ustug kultury

¢ KZ (ul. Gl¢bocka Z/L) - tereny komunikacji
samochodowej — ulica zbiorcza

oKIL. 3 (Projektowana 3-L) - tereny
komunikacji samochodowej — ulica lokalna

» KD-9 - tereny komunikacji samochodowej —
ulica dojazdowa

e KD-21 - tereny komunikacji samochodowej
— ulica dojazdowa

Maksymalna
zabudowy

intensywnosé

e M - brak ustalefi w planie

e UM - brak ustalen w planie

o UK - brak ustaleni w planie

e KZ (ul. Glebocka Z/L) - nie dotyczy

¢ KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy
o KD-9 - nie dotyczy

¢ KD-21 - nie dotyczy

Maksymaina
nadziemna
zabudowy

i

minimalna
intensywnos¢

® M - brak ustalen w planie

e UM - brak ustalen w planie

® UK - brak ustalen w planie

o KZ (ul. Glebocka Z/L) - nie dotyczy

e KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy
e KD-9 - nie dotyczy

e KD-21 - nie dotyczy

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

e M - brak ustalen w planie

® UM - brak ustalen w planie

o UK - brak ustalen w planie

o KZ (ul. Gi¢bocka Z/L) - nie dotyczy

e KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy
e KD-9 - nie dotyczy

e KD-21 - nie dotyczy

‘Maksymalna

zabudowy

powierzchnia

oM - dla =zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2,5 kondygnacji, dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
4,5 kondygnacji

e UM - dla nowo realizowanych obiektéw
ustugowych — 12 m, maksymalnie, dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2,5 kondygnacji, dla zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej - 4,5
kondygnacji

e UK - dla nowo realizowanych obiektéw - 2,5
kondygnacji

¢ KZ (ul. Gl¢bocka Z/L) - nie dotyczy

¢ KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy

e KD-9 - nie dotyczy

e KD-21 - nie dotyczy

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”
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® M - brak ustaler w planie

Minimalny udzial procentowy « UM - brak ustalefi w planie

powierzchni biologicznie
czynnej e UK - brak ustalefi w planie

* KZ (ul. Gl¢bocka Z/L) - nie dotyczy

¢ KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy
* KD-9 - nie dotyczy

¢ KID-21 - nie dotyczy

M - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2-3 miejsca na dziatke, dla
zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce na
mieszkanie (nie mniej jednak niz 1 miejsce na
60 mkw. powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wlasnej, dla obiektéw handlu - 15
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
na terenie lokalizacji wlasnej, dla wigkszych
obiektéw  dopuszcza si¢  obliczanie
indywidualne, dla obiektéw ustlugowych - 15
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
na terenie lokalizacji wlasnej lub na
parkingach przyulicznych, dla obiektéw
gastronomicznych - 26 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych, dla restauracji, kawiarni,
kin - 20 do 50 miejsc na 100 miejsc

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

*UM - dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2-3 miejsca na dziatke, dla
zabudowy wielorodzinnej - 1 miejsce na
mieszkanie (nie mniej jednak niz 1 miejsce na
60 mkw. powierzchni uzytkowej) w obrebie
lokalizacji wiasnej, dla obiektéw handlu - 15
miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
na terenie lokalizacji wlasnej, dla wiekszych
obiektéw  dopuszcza si¢  obliczanie
indywidualne, dla obiektéw uslugowych - 15
migjsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej
na terenie lokalizacji wlasnej lub na
parkingach przyulicznych, dla obiektéw
gastronomicznych - 26 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych, dla restauracji, kawiarni,
kin - 20 do 50 miejsc na 100 miejsc, dla
obiektéw hotelowych 25 miejsc postojowych
na 100 miejsc hotelowych oraz 5 miejsc
postojowych na 10 zatrudnionych

® UK - 10-14 miejsc na 100 uzytkownikow
* KZ (ul. Gl¢bocka Z/L) - nie dotyczy

* KL 3 (Projektowana 3-L) - nie dotyczy
¢ KD-9 - nie dotyczy

* KD-21 - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem Funkcja zabudowy i | Spos6b uzytkowania obiektéw budowlanych
dewe]()perskin] lub zadaniem zagospodarowania terenu oraz zagospodar owania terenu

inwestycyjnym w przypadku

braku miejscowego planu
zagospodarowania Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

11
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przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢  wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Skarbka z Gér w gminie Warszawa-Bialol¢ka
(Uchwala nr XLVIII/696/98 Rady Gminy Warszawa-Bialoleka z dnia 18

czerwca 1998 r.):

e ustala sie konieczno$¢ realizacji ustug podstawowych (I st. obstugi) - gléwnie
ushug handlu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw osiedla,

12
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przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

* nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca projektowanej zabudowie,

*w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic dopuszcza sie
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z
zarzadca drogi,

* dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespolow parkingowych do 20 miejsc postojowych
przy intensywnej zabudowie jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej,

* nalezy wzdhuz kanatu melioracyjnego wyksztalcié ciag zieleni ogélnodostepne;
0 szer. min. 5m,

* dopuszcza si¢ prowadzenie wzdtuz kanahu ciggu pieszego i rowerowego,

e ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni w strefach uciazliwosci od ulic jako
zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej,

* ustala si¢ zasilanie w wodg ze stacji strefowej "Biatoleka" w oparciu o istniejacy
wodocigg 8200 mm

* w ul. Berensona i proj. sie¢ 8150 mm w ul. Glebockiej,

* ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych w systemie grawitacyjno-
pompowym poprzez sieci kanaléw drugorzednych, projektowane kanaly
ogolnosplawne i system przepompowni - do oczyszczalni "Czajki",

* ustala si¢ likwidacje sieci napowietrznej 15 kV,

e ustala si¢ rozbudowg sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe 15/0,4 kV,

* ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczeg6lnych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrzne] sieci gazowej od istniejacych i projektowanych gazociagéw
niskiego cisnienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Berensona I (Uchwala nr XI11/168/99 Rady Gminy
Warszawa-Bialoleka z dnia 27 sierpnia 1999 r.):

* ustala si¢ konieczno$¢ realizacji ustug podstawowych (I st. obshugi), gléwnie
ushug handlu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw osiedla - wysokosé do 2,5
kondygnaciji,

* dopuszcza si¢ na poszczeg6lnych dziatkach Iaczenie funkcji mieszkaniowej i
ushug nieuciazliwych,

* nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca projektowanej zabudowie,

¢ ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni w strefach ucigzliwosci od ulic jako
zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej,

» ustala si¢ adaptacj¢ i modernizacje istniejacego ukladu drogowego (ul. Skarbka
z GOr i Berensona),

*w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic dopuszcza sie
realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z
zarzadca drogi,

* wzdluz rowu Brzezifiskiego nalezy wyksztalcié ciag zieleni ogéIlnodostgpnej o
szerokos$ci minimalnej 5m,

¢ dopuszcza si¢ prowadzenie wzdiuz kanatu ciagu pieszego i rowerowego,

e ustala si¢ objecie systemem kanalizacji og6lnosptawnej projektowane;
zabudowy,

* ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych w systemie grawitacyjno-
pompowym poprzez sieci kanaléw drugorzednych, projektowane kanaly
ogolnosptawne i system przepompowni - do oczyszczalni “Czajki”,

* do czasu objecia obszaru og6lnomiejskim ukladem kanalizacyjnym dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciek6w bytowych do projektowanej lokalnej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni oraz z zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej do
szamb szczelnych,

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci budowy Jub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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e ustala sie likwidacje sieci napowietrznej 15kV,

e ustala si¢ rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe 15/0,4kV,

o ustala sie pelme pokrycie potrzeb wywotanych tradycyjnym uzytkowaniem
energii elektrycznej oraz urzadzeniami wentylacyjnymi i klimatyzacyjnymi,

o ustala sig doprowadzenie gazu do poszczegélnych budynkéw poprzez realizacjg
zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i projektowanych gazociagéw
niskiego ciénienia.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy, dla fragmentéw obszaréow O-51 i X-71 w
gminie Warszawa — Bialolgka (Uchwala nr XLVII/621/01 Rady Gminy
Warszawa-Bialol¢ka z dnia 26 pazdziernika 2001 r.):

e ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych i drog na obszarze
planu,

e ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej (KD-22), biegnacej od ul. Glgbockiej na
zachod,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej (KD-23), biegnacej wzdluz zachodniej
granicy planu,

e ustala sie przediuzenie ul Podiuznej (KD-21) w kierunku zachodnim,

e ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej (KD-18), taczacej ul. Tajemng z ul.
Goscinna,

e ustala si¢ przedluzenie ul. Siecznej (KD 17) w kierunku zachodnim do ul.
Magicznej,

e ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej (KD 16), laczacej ul. Glebocka z ul.
Podwdéjng i Magiczna,

e ustala si¢ przedtuzenie ul. Geodezyjnej (KD 14) w kierunku zachodnim,

o ustala sie przedluzenie ul. Kartograficznej (KD 12) w kierunku wschodnim,

e ustala si¢ przedluzenie ul. Siecznej w kierunku wschodnim do granic
administracyjnych miasta,

s ustala si¢ przedluzenie ul. Internetowej (KD 3) w kierunku pédlnocno —
wschodnim do ul. Glebockiej,

e ustala si¢ zachowanie istniejacych zespoléw drzew oraz pojedynczych drzew
zaznaczonych na rysunku planu,

o dopuszczenie laczenia funkcji mieszkaniowej i uslug nieuciazliwych na
poszczegdlnych dziatkach,

¢ ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (trawniki,
kwietniki, krzewy i drzewa ozdobne),

» ustala sie ochrona istniejacej sieci ciekéw wodnych (adaptacja i modemizacja z
mozliwoscia przebudowy na odbiorniki §ciekéw deszczowych), z zachowaniem
obustronnych ogoélnodostepnych ciagéw eksploatacyjnych o szerokosci
minimum 2m,

o dopuszcza sie mozliwosé przekraczania przeprawami mostowymi ciekéw
wodnych,

¢ dopuszcza sie mozliwosé adaptacji kolektora sciekowego @ 200 z Marek po jego
modernizacii,

e ustala si¢ obowiazek modernizacji sieci drog istniejacych (ulice Glebocka,
Berensona, Lemiesz, Oknicka, Chudoby) oraz realizacji nowego ukladu o
funkcji podstawowej (Projektowana 1, Projektowana 2, Projektowana 3,
Projektowana 4, Projektowana 5 i Projektowana 6),

e dopuszcza sie dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu, do chwili
realizacji projektowanych drég publicznych

s ustala si¢ realizacje projektowanego uktadu komunikacyjnego przecinajacego
gazociagi (a w szczezdlnosci wskazany na rysunku planu istniejacy gazociag
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wysokiego ci$nienia @ 500 i projektowany @ 700), ktéry wymaga realizacji
okreslonych przepisami zabezpieczen,

* na terenach znajdujacych si¢ w strefach ucigzliwoéci od istniejacego (Trasa
Torufiska) i projektowanego (ul. Nowo - Sw. Wincentego i Trasa Mostu
Pénocnego) uktadu drogowego, obowiazuja nastepujace ustalenia:

o obowigzek okre§lenia zasiggu stref uciazliwosci na podstawie odrgbnych
opracowan, po okresleniu przebiegu ostatecznego ukladu komunikacyjnego
w sasiedztwie obszaru objetego planem,

o obowigzek wprowadzenia zabezpieczen ekranujacych, ograniczajacych
ucigzliwos¢ hatasows do poziomu dopuszczalnego jako warunek realizacji
zabudowy mieszkaniowej w bezposrednim sasiedztwie projektowanego
uktadu drogowego,

o preferowanie lokalizacji obiektéw ushigowych stanowigcych ekran dla
zabudowy mieszkaniowej,

o zalecenie intensywnego zagospodarowania dzialek bezposrednio
przylegajacych do projektowanego wezta komunikacyjnego zielenia
izolacyjna wysoka i niska,

¢ plan ustala zasady powiazania uktadu obstugujacego teren objety planem:

o z terenem Targéwka i centrum Warszawy poprzez polaczenie ulicy
Glebockiej (petiacej obecnie funkcje ulicy zbiorczej a docelowo lokalnej)
z projektowanym wezlem Trasy Toruniskiej z ul. Nowo - §w. Wincentego
na zasadzie prawych skretow,

o w kierunku poludniowym z rejonem osiedla Brzeziny i innymi terenami
Biatoleki poprzez ulice Berensona (poprzez projektowany bezkolizyjny
przejazd nad projektowana ul. Nowo - §w. Wincentego),

o zmiastem Marki poprzez ciag ulic Lewandéw - Koéciuszki, cigg Berensona
- Projektowana 5, cigg Glgbocka - Projektowana 1 oraz ulice Projektowana
2,

o z terenami uslugowymi polozonymi po poludniowej stronie Trasy
Torufiskiej na Targéwku i w Markach poprzez projektowany bezkolizyjny
przejazd nad Trasa Torufiska (bez powiazan z Trasg Torunska),

* obowigzek realizacji obustronnych drég serwisowych (eksploatacyjnych) o
minimalnej szerokosci 3m wzdtuz obwalowan rzeki Dhugiej,

e dopuszczenie wykorzystania rzeki Dlugiej oraz ciekéw wodnych jako
odbiomikdw podczyszezonych $ciekéw deszczowych,

e ustala si¢ mozliwo$¢ modemizacji gazociggu wysokiego cinienia poprzez
realizacj¢ nowej nitki @ 700mm w odleglosci okoto 5m od istniejacego
gazociggu @ 500mm, docelowo przebudowanego na gazocigg $redniego
ci$nienia,

* ustala si¢ modernizacje istniejacej i rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie
kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Skarbka z Gér cz. IT obejmujacego dz. ew. 45/1 i 45/2 z obre¢bu 4-16-36,
polozone przy ul. Skarbka z Gér w gminie Warszawa — Bialolgka (Uchwala nr
L11/692/02 Rady Gminy Warszawa-Bialol¢ka z dnia 1 marea 2002 r.):

* dopuszcza si¢ wzdhuz ul. Nowo - Sw. Wincentego (projektowana Trasa Olszynki
Grochowskiej) lokalizacje zespotow parkingowych lub garazy dla zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem realizacji ekranu lub watu dzwigkochtonnego i
obsadzenia terenu zielenig izolacyjna,

* nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca projektowanej zabudowie,

e ustala si¢ nakaz realizacji nowej zieleni w strefach ucigzliwosci od ulic jako
zieleni izolacyjnej wysokiej i niskiej,

¢ dopuszcza si¢ w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic
realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z
zarzadca drogi.
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e ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych w systemie grawitacyjno -
pompowym poprzez sieci kanalow drugorzednych, projektowane kolektory i
system przepompowni - do oczyszczalni "Czajki",

¢ dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciek6w bytowych do proj. lokalnej mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni, obstugujacej obszar sasiedniego os. Skarbka z Gor,

o ustala si¢ likwidacje sieci napowietrznej 15kV,
e ustala sie rozbudowe sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje
transformatorowe wnetrzowe 15/0,4kV,

e ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegdlnych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowe] od istniejacych i projektowanych gazociagéw
niskiego ci¢nienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Grodzisk (Uchwala nr XXVI11/528/2004 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 25 marca 2004 r.):

o ustala si¢ realizacje drogi dojazdowej KD31, biegnacej od ul. Skarbka z Gor na
zachdd,

e ustala sie realizacje drogi dojazdowej KD33, biegnacej od ul. Astrowej na
pohmoc,

» dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 500
mkw.,

e ustala sie nakaz ksztaltowania wskazanych na rysunku planu ciagéw
przyrodniczych,

¢ obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej zabudowie (urzadzonej
i izolacyjnej) - w szczegdlnosci w strefie przyulicznej i od strony zabudowy
mieszkaniowej,

o dopuszcza si¢ lokalizacje, w rejonach skrzyzowan tras komunikacyjnych,
obiektow stanowigcych dominante nad otaczajaca przestrzenia,

e ustala sie¢ wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefie przyulicznej tras
komunikacyjnych o funkcji gtéwnej i ekspresowej oraz od strony zabudowy
mieszkaniowej,

e wprowadza sie jezdnig serwisowa w liniach rozgraniczajacych Trasy Mostu
Pénocnego,

= ustala si¢ obowiazek lokalizacji wzdtuz wschodniej strony linii brzegowej Rowu
Brzezinskiego drogi serwisowej (eksploatacyjnej) o min. szerokosci 2 m oraz
wzdhuz pozostatych ciekéw wodnych, nie oznaczonych na rysunku planu,
obustronnie drog serwisowych (eksploatacyjnych) o min. szerokosci 1,5 m,

e ustala sie nakaz ochrony i modernizacji istniejacego ukiadu hydrograficznego
wskazanego na rysunku planu oraz ciekéw wodnych nie oznaczonych na
rysunku planu,

o ystala sie modernizacje istniejacego uktadu drogowego,

e w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi ulic dopuszcza si¢
realizacje sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z
zarzadcg drogi,

e ustala si¢ adaptacje, modernizacjg i obowiazek konserwacji istniejacego,
wskazanego na rysunku planu Rowu Brzezifiskiego,

» obowiagzuje nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji istniejacej wartosciowej
zieleni nadwodnej oraz wprowadzenia nowej zieleni np. w formie szpaleréw
drzew wzdtuz Kanatu Brédnowskiego i Rowu Brzezifiskiego,

o dopuszcza si¢ przekraczanie Kanalu Brédnowskiego i Rowu Brzezinskiego
przeprawami mostowymi,

e ustala sie rezerwe terenu pod budowe wiaduktu nad Trasa Nowo-Sw.
Wincentego (Olszynki Grochowskiej zgodnie ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania m.st. Warszawy) w ciagu ulicy Berensona,

e ustala si¢ zasilanie w wode z istniejacej sieci wodociagowej — $200 w ul.
Berensona, $200 w ul. Ostrédzkiej (na odcinku od Trasy Toruniskiej do ul.
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Berensona), 200 w ul. Juranda ze Spychowa oraz z projektowanej sieci
wodociggowej — wodociag #150 w ul. Katy Grodziskie, 200 w ul. Skarbka z
Goér, §200 w ul. Ostrédzkiej (na odcinku od ul. Berensona do Trasy Mostu
PéInocnego),

* ustala si¢ adaptacje i modernizacjg Rowu Brzezinskiego i pozostatych ciekéw
wodnych, nie oznaczonych na rysunku planu wraz z ich sukcesywnym
przeksztalceniem na odbiorniki wod deszczowych poprzez poszerzenie
przekroju i modernizacje przepustéw,

e ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych w systemie grawitacyjno-
pompowym poprzez sieci kanatéw drugorzgdnych i projektowane kolektory
oraz system przepompowni — do oczyszczalni ,,Czajka”,

* dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej miejskiej sieci
kanalizacyjnej w rejonie ul. Annopol — poprzez sieé w ul. Ostrodzkiej i
Glgbockiej oraz projektowany kolektor 3600 mm w liniach rozgraniczajacych
Trasy Torunskiej,

e ustala si¢ realizacj¢ lokalnych ukladéw sieci kanalizacji deszczowej z
odprowadzeniem woéd (Scieki z powierzchni utwardzonych, z drég ponad
osiedlowych) po ich obowigzkowym podczyszczaniu, do Kanalu
Brédnowskiego lub innych rowéw w ukladzie grawitacyjnym lub poprzez
lokalne pompownie $ciek6w,

¢ ustala si¢ modemizacj¢ istniejacych sieci §redniego i niskiego napiecia oraz
rozbudowg sieci energetycznej o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe
wnetrzowe,

* ustala si¢ rozbudowe sieci gazociagéw $redniego cisnienia,

* ustala si¢ realizacj¢ gazociagu wysokiego cignienia,

* ustala si¢ doprowadzenie gazu do poszczegéinych budynkéw poprzez realizacje
zewnetrznej sieci gazowej od istniejacych i projektowanych gazociggéw
$redniego ciénienia.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu Brzezin (Uchwala nr X11/392/2024 Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 28 listopada 2024 r.):

e ustala si¢ realizacj¢ drég dojazdowych 29.KD-D, 30.KD-D, 31.KD-D,
zlokalizowanych we wschodniej czeéci planu,

* ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego 2.KP, biegnacego od projektowanej drogi
dojazdowej 30.KD-D w kierunku wschodnim,

e ustala si¢ realizacj¢ drogi zbiorczej 3KD-Z, biegnacej w potudniowe]j czesci
planu,

* ustala si¢ zachowanie powigzan przyrodniczych wzdhiz Kanatu Brédnowskiego
i Kanalu nr 10 poprzez ochrong¢ wod powierzchniowych oraz uksztattowanie
zieleni urzgdzonej — parku publicznego na terenach WS-ZP,

* ustala si¢ zachowanie powigzan przyrodniczych wzdluz Rowu Brzezifiskiego
poprzez uksztaltowanie zieleni urzadzonej — parku publicznego na terenach ZP,

e ustala si¢ nakaz adaptacji istniejacych zadrzewien w miare mozliwosci
projektowych, w ksztattowaniu zagospodarowania teren6w WS-ZP, ZP i ZP/US,

e ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, drzewa o szczegélnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, dla ktérych nakazuje sie ochrone,

e ustala si¢, zgodnie z rysunkiem planu, rejony lokalizacji rzedéw drzew, dla
kt6rych nakazuje si¢ ochrong, nasadzenie lub uzupemhienie rzedéw drzew,

¢ ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu, strefy zieleni, w ktérych:
o nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig komponowana,
o dopuszcza si¢ wyposazenie w urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
o zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw.

* dopuszcza si¢ na terenach: zieleni urzadzonej — park6w publicznych ZP oraz na
terenach wdd powierzchniowych i zieleni urzadzonej — parkéw publicznych
WS-ZP realizacj¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczeg6lnoscei takich
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jak: silownie terenowe, place zabaw dla dzieci lub parki dla pséw, przy czym
nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych w miejscach ich
lokalizacji,

o dopuszcza sie przeksztalcenia elementéw ukladu hydrograficznego w
niezbednym zakresie wymaganym w celu prowadzenia racjonalnej gospodarki
wodnej oraz realizacji przedsiewzigé infrastrukturalnych stuzacych poprawie
stanu $rodowiska lub obstudze mieszkancow,

» wskazuje sig, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ W zasiegu gléwnego
zbiornika wéd podziemnych ,,Dolina Srodkowej Wisty” (GZWP Nr 222),

« zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji zakladéw o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz zakazuje skladowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych,

e ustala si¢ nakaz w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym
stosowanie rozwiazan, w tym: konstrukcji opraw $wietlnych, systeméw
regulujacych moc oéwietlenia, sposobu rozmieszczenia, ktére nie powoduja
nadmiernej emisji $wiatla i nie sa uciazliwe dla ludzi i zwierzat,

o ustala si¢ ochrong zabytkéw archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

» wskazuje sie na rysunku planu rejony wystepowania wéd gruntowych plytszych
niz 2,0 m ponizej poziomu terenu,

e ustala si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem
planu oraz przepisami odrgbnymi,

e dopuszcza  sie  skablowanie  istniejacych  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokiego lub najwyzszego napigcia,

» wskazuje sie, zgodnie z rysunkiem planu trase linii 110kV wraz z pasem
technologicznym oraz trase linii 220kV wraz z pasem technologicznym relacji
Milosna — Praga,

» wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ograniczen od napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV i 220 kV,

s dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej w terenach drog
publicznych lub poza nimi,

» dopuszcza sie realizacje powigzan pieszo-rowerowych na terenach: KP, WS-ZP,
ZP/US oraz ZP,

» dopuszcza sie realizacje powiazan pieszych na terenach WS-ZP, ZP/US oraz ZP,

« dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej,
a takze jej remont, rozbudowe lub przebudowe, wynikajace z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu zgodnie =z
ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi,

» dopuszcza si¢ realizacje tuneli wieloprzewodowych dla przewodéw i innych
obiektéw liniowych infrastruktury technicznej lokalizowanych zgodnie z
ustaleniami planu,

o dopuszcza sie realizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energic z
odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej S00 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza si¢ na obszarze planu, w szczegdlno$ci na terenach: zieleni
urzadzonej — parkoéw publicznych lub ustug sportu i rekreacji (ZP/US), wod
powierzchniowych i zieleni urzadzonej — parkéw publicznych (WS-ZP), zieleni
urzgdzonej — parkéw publicznych na terenach F5.ZP, F9.ZP, F21.ZP oraz w
granicach stref zieleni lokalizowanie urzadzef stuzacych odprowadzaniu lub
gromadzeniu wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnym,

eustala si¢ realizacje nowych i rozbudowg istniejacych  linii
elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych,
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* dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych:
wolnostojgcych, wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub
podziemnych,

* ustala sig realizacj¢ nowych i rozbudowe istniejacych linii telekomunikacyjnych
Jjako kablowych podziemnych.
Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poludniowej czesci miasta Marki (Uchwala nr XXXIX/174/97 Rady Miasta
Marki z dnia 22 kwietnia 1997 r., zmieniona uchwalg nr XLV/531/2022 Rady
Miasta Marki z dnia 26 stycznia 2022 r.):

* ustala sig realizacj¢ $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych i drég na obszarze
planu,

o ustala si¢ przedluzenie ul. Kowalskiego w kierunku pohidniowym (do ul.
Heleny),

* ustala sig przedtuzenie ul. Kordeckiego w kierunku zachodnim (do ul. Siecznej),

* na calym obszarze dziatania planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania,

* ustala si¢ bezwzgledng ochrong istniejacych zadrzewiefi pemiacych funkcje
ochronne,

* woko! istniejacego pomnika przyrody ustanawia si¢ 15 metrowa strefa
ochronng,

¢ plan umozliwia obstuge komunikacja publiczng - autobusowa prowadzona
wzdhuz ul. Pitsudskiego oraz Trasa Torunska,

¢ ustala si¢ dla Marek Poludniowych rozdzielczy niepelny system kanalizacji,
ograniczony do budowy sieci sanitarnej,

* ustala sig, ze Scieki opadowe odprowadzane do rowu z Lewandowa beda,
podczyszczane w sposéb mechaniczny plan ustala rezerwe terenu pod budowe
podczyszczalni,

¢ plan ustala lokalizacj¢ dla wolnostojacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
0 powierzchni 8 x 8 m2 z dostgpem od strony drogi,

e w strefie 20 m od brzegu rzeki Dlugiej obowigzuje zakaz inwestowania
kubaturowego i obowigzek zachowania terenéw biologicznie czynnych,

* ustala si¢ realizacje teren6w zabudowy ustugowej i przemystowej wzdhuz Trasy
Torunskiej,

* plan ustala przebiegi linii rozgraniczajacych, zasade przekroju poprzecznego,
zasade rozwiazaf skrzyzowan i wezléw dla ulic ukladu podstawowego w
nawigzaniu do stanu istniejgcego oraz w oparciu o wykonane dotychczas
opracowania, w zatozeniu zgodnosci przebiegu i funkcji z planem ogélnym, dla
uktadu ulic obshigujacych przy zalozonych funkcjach i przebiegach
wynikajacych z potrzeb zagospodarowania terenu,

°na terenie objetym planem (z wyjatkiem laséw) dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe czy
podziemne przepompownie Sciekéw bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu,

¢ ustala si¢ adaptacje istniejacych zadrzewien, przy czym wyznacza si¢ elementy
nienaruszalne lub takie, ktorych zmiana lub przeksztalcenie wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody.

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

Ponizej zamieszczono informacje o przedsigwzigciach zlokalizowanych na terenach
w obrgbie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od marca 2023 roku
wydano decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

¢ Decyzja nr 146/B/2023 - 16.08.2023 - Przeniesienie decyzji 20 9/B/2022

polegajacej na budowie budynku wielorodzinnego z ustugami - ul. Jesiennych
Li$ci, Warszawa
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e Decyzjanr 142/BIA/23 —28.11.2023 — Odmowa ustalenia warunkéw zabudowy
dotyczy budowy zespoln budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
parkingami podziemnymi, chodnikami, ul. Skarbka z Gér, Warszawa

¢ Decyzja nr 291/B/2023 ~ 15.12.2023 — Budowa budynku jednorodzinnego
wolnostojacego z infrastruktura — ul. Staropolska, Warszawa

e Decyzja nr 6/BIA/WZ/2024/U - 10.01.2024 - Budowa budynkéw
wielorodzinnych z garazami - umorzenie - ul. Katy Grodziskie, Warszawa

¢ Decyzja nr 376/BIA/WZ/2024/0 — 18.12.2024 — Odmowa — Budowa dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, ul. Skarbka
z Gér, Warszawa

e Decyzja nr 93/BIA/WZ/2025 — 02.04.2025 — Budowa kontenerowe] stacji
transformatorowej, ul. Skarbka z Gér, Warszawa

¢ Decyzja nr 16/BIA/WZ/2025/U — 21.01.2025 — Umorzenie - Budowa budynku
wielorodzinnego, ul. Ostrédzka, Warszawa

¢ Decyzja nr 17/BIA/WZ/2025/U - 21.01.2025 — Umorzenie — Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ul. Ostrédzka,
Warszawa

¢ Decyzja nr 23/BIA/WZ/2025/U - 23.01.2025 — Umorzenie — Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ul. Ostrodzka, Warszawa

e Decyzja nr 93/BIA/WZ/2025 — 02.04.2025 — Budowa kontenerowej stacji
transformatorowej, ul. Skarbka z Gor, Warszawa

o Decyzjanr 237/BIA/WZ/2025/U — 12.09.2025 — Umorzenie — Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, infrastruktura i
zagospodarowaniem terenu, ul. Magiczna, Warszawa

e Decyzja nr 84/AM/BIA/WZ/2025/U — 16.09.2025 — Umorzenie postgpowania
po orzeczeniu SKO ws. uchylenia decyzji nr 142/BIA/23 odmowa ustalenia
warunkéw zabudowy dotyczy budowy zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingiem podziemnym, ul. Skarbka z Gér, Warszawa

e Decyzja nr 285/BIA/WZ/2025 — 12.11.2025 - Przeniesienie decyzji nr
209/B/2022 dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym, stacjg transformatorowe;j, ul. Jesiennych Lisci,
Warszawa

s Decyzja nr 105/AM/BIA/WZ/2025/U - 14.11.2025 - Umorzenie postgpowania
dotyczy budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, ul. Katy Grodziskie, Warszawa

» Decyzja nr 325/BIA/WZ/2025 — 17.12.2025 — Budowa trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu, ul. Katy Grodziskie, Warszawa

¢ Decyzja nr 55/BIA/WZ/2026 — 09.02.2026 — Budowa zespolu budynkéw
wielorodzinnych z garazami oraz infrastruktura i zagospodarowaniem terenu, ul.
Katy Grodziskie, Warszawa

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach:

Od marca 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano
nastepujace decyzje srodowiskowe:

eDecyzja nr 766/0S8/2016 z 28 czerwca 2016 r., zak OS-IV-
UI.6220.98.2014.NAT, ustalajaca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z
garazami podziemnymi wraz z otoczeniem i niezbedna infrastruktura na dz. ew.
nr 43/6 obreb 4-16-36, przy ul. Glebockiej w Dzielnicy Bialolgka m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 1159/08/2016 z 4 pazdziemika 2016 r. znak: OS-IV-
UL.6220.57.2016.MJU o érodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na budowie stacji paliw i gazu wraz z towarzyszaca infrastruktura
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na dzialce ew. nr 3/64 obrgb 4-16-38 przy ulicy Glebockiej w Dzielnicy
Biatotgka m.st. Warszawy.

Decyzja z dnia 29 grudnia 2016 r. - Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej na
obszarze aglomeracji miasta Marki w ramach projektu pn. ,,Budowa kanalizacji
sanitarnej na obszarze aglomeracji miasta Marki - etap I11”.

Decyzja Nr 1600/0S/2016 z 30 grudnia 2016 r. znak: OS-IV-
UL6220.55.2015PBO o srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajacego na
rozbudowie ul. Glgbockiej i ul. Berensona w Warszawie w Dzielnicy Biatolgka
m.st. Warszawy.,

Decyzja nr 314/08/2018 z 30 maja 2018 r. znak OS$-IV-UL6220.28.2017.MSK
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ushigowymi w parterze, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng, ogrodzeniem i zagospodarowaniem
terenu na dz. ew. nr 16/4, 17/2, 18/2, 19/2, 20/2, 21/3 obreb 4-16-34 przy ul.
Giebockiej 88 w Dzielnicy Bialoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 400/0S/2018 z 13 lipca 2018 . znak OS-IV-UIL.6220.3.2018.SPA o
srodowiskowych  uwarunkowaniach  stwierdzajgca  brak  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na wykonaniu dwéch urzadzefi wodnych — studni glebinowych
St.1 i St.2 ujmujacych wody podziemne z utworow

czwartorzedowych zlokalizowanych na dz. ew. nr 11/1 obreb 4-16-38, przy ul.
Podwdjnej w Dzielnicy Biatolgka m.st. Warszawy.

Decyzja RDOS z dnia 6 wrze$nia 2018 r. znak: WOOS-11.420.41.2018.MPR.15
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
przebudowie ujsciowego odcinka rzeki Diugiej na terenie Miasta Stotecznego
Warszawy, Dzielnica Biatoleka w km 0+000 - 5+450.

Decyzja nr 551/0$/2018 z 26 wrzesnia 2018 r. znak: OS-IV-
UL6220.1.2016 KKO, ustalajaca  $rodowiskowe uwarunkowania dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych czgéciowo z garazem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu oraz budynkami technicznymi na dz. ew. nr 30 i 31 obreb 4-16-26 i
infrastrukturg techniczna na dz. ew. nr 30, 31, 55 obreb 4-16-26, dz. ew. nr 29/2,
29/3, 58/3, 27/6, 28 obrgb 4-16-25, dz. ew. nr 117, 26, 27 obreb 4-16-27, przy
ul. Katy Grodziskie w Dzielnicy Biatotgka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 606/05/2021 z 1 grudnia 2021 r. stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska oraz obowigzek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie =zespolu trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z instalacja gazowa, gazowymi kottowniami
kontenerowymi oraz infrastruktura towarzyszacg na dz. ew. nr 139, 30/9, 30/11
obrgb 4-16-26 przy ul. Katy Grodziskie 19 i 23 w dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 153/08/2022 z 7 marca 2022 r. znak: OS-IV-UIL6220.31.2021.SYP
0 S$rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajagca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, a takze obowiazek unikania, zapobiegania i
ograniczania oddzialywania na $rodowisko przedsigwziecia polegajacego na
budowie zespotu zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej z garazem podziemnym
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedna infrastruktura towarzyszaca na
dz. ew. nr 7/18, 7/20, 9/6, 10/6, obrgb 4-16-36 przy ul. Skarbka z Gor w
Dzielnicy Bialoleka m.st. Warszawy.

*Decyzja nr 510/08/2022 z 9 wrzesnia 2022 r. znak: OS-IV-
UIL.6220.6.2018. KKO o srodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajaca
$rodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsicwziecia realizowaneco w
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ramach inwestycji polegajacej na budowie stacji paliw ptynnych na dziatce ew.
nr 63/4, obreb 4-16-36, przy ul. Glebockiej 85 w Dzielnicy Bialot¢ka m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 1/0S8/2023 z 11 stycznia 2023 r. znak: UD-II-
WKS.6220.1.2022.ANI o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz
okre$lajaca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania na S$rodowisko przedsigwzigcia
polegajacego na budowie sieci kanalizacyjnej w ulicach: Lewandéw, Oknicka i
w drodze dojazdowej do ul. Berensona 123D, na dz. ew. nr 94/4, 95, 109/3,
109/4 i cz. 137 obreb 4-16-29, dz. ew. nr 104/4 i cz. dz. ew. nr 48/5, 51/3, 52/3,
64/3, 65/3, 85/4, 85/5, 103, 104/3 obreb 4-16-33, dz. ew. nr 82/10, 84/21, 85/20,
86/1, 87/1, 89/1, 90/1, 91/1, 92/2, 149/1, 155/4 i cz. dz. ew. nr 164 obr¢b 4-16-
34, przy ul. Lewandéw, ul. Oknickiej i w drodze dojazdowej do posesji ul.
Berensona 123D w Dzielnicy Biatoleka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 102/08/2023 z 6 marca 2023 r. umarzajagca w calosci, na podstawie
art. 86d ust. 1 pkt. 2 ustawy 00§, postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
grodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, pawilonami osiedlowymi na cz. dz. ew. nr 27/13 i 28/3 obreb 4-
16-34 przy ul. Glebockiej w Dzielnicy Biatotgka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 144/0S/2023 z 5 kwietnia 2023 r. umarzajgca w catoéci, na
podstawie art. 86d ust. 1 pkt. 2 ustawy 00§, postgpowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbgdng
infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 68/2, 96/2, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107/2, 108/2, 109, obreb 4-16-39, dz. ew. nr 135/1, 135/3, 136/1,
136/3, 137/1, 137/2, 138/1, 138/2, 139, 140, 142, 143, 144, 145, 146/1, 146/2,
147, 148, 149/3, 150/1, 150/3, 151/1, 151/2, 151/3, 152, 169, 170/1, 170/2, 171
obreb 4-16-34, przy ul. Konik Polny w Dzielnicy Bialol¢ka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 321/08/2023 z 24 lipca 2023 r. znak: OS-IV-
UIl.6220.98.2020.WKA o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ustalajgca
srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewzigcia polegajacego na
»Budowie i przebudowie drog publicznych (ul. Matki Teresy z Kalkuty, ul.
Oginskiego, ul. Lakocifiska, ul. Krzywinska, ul. Bolestawicka, ul.
Rembielinskiej, ul. Chodecka, ul. Balkonowa, ul. §w. Wincentego, ul. Gilarska,
ul. Franciszka Gro#ra, ul. Bolivara, ul. Zurominska, ul. Ziclone Zacisze, ul. 20
Dywizji Piechoty Wojska Polskiego, ul. Kondratowicza, ul. Malborska, ul. Przy
Grodzisku, ul. Blokowa, ul. Glebocka, ul. Toruniska, ul. Jesiennych Lisci, ul.
Przy Trasie, ul. Skarbka z Goér, ul. Magiczna, ul. Podwéjna, ul. Tajemna, ul.
Astrowa, ul. Okragla, ul. Derby, ul. Berensona, ul. Katy Grodziskie, ul. Zaulek,
nowej drogi na odcinku od ul. Gigbockiej do rejonu ul. Zaulek oraz innych
nienazwanych drég w obszarze) wraz z budowa trasy tramwajowej oraz
budowa/przebudowsa infrastruktury technicznej” w Dzielnicach Targéwek i
Bialot¢ka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/DS/2024 z 2 lutego 2024 1. znak: UD-II-WK$.6220.2.2023.ANI o
$rodowiskowych  uwarunkowaniach,  stwierdzajaca  brak  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okreslajaca istotne
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji Iub
uzytkowania przedsiewziecia polegajacego na budowie drogi publicznej wraz z
niezbedng infrastruktura, na dz. ew. nr 103 obreb 4-16-33, dz. ew. nr 101/2, 104,
105, 106, 107, 108/2, 109/3, 109/9, 110, 111, 112, 113/3, 114, 115, 117, 118,
120, 121/3, 122/3, 123, 124, 125, 126, ,128/2, 129/3, 130, 131, 132, 133, 134,
135/1, 135/2, 135/3, 1363/3, 137/2, 138/2, 139, 140, 143, 144, 145, 146/2, 147,
148, 149/1, 149/3, 150/3 151/3, 152, 155/4, 164, 170/2, 171 obreb 4-16-34, dz.
ew. nr 64/5, 65/4, 65/5, 656, 66, 67/2, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 15, 76/1, 76/2, 71,
78, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89/2, 90, 91, 92, 93, 94, 95/1, 95/2, 96/2,
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98, 99 obreb 4-16-39, przy ul. Konik Polny, ul. Siecznej, ul. Kartograficznej, ul.
Lewand6éw w Dzielnicy Bialoteka m.st. Warszawie.

» Decyzja nr 47/08/2024 z 7 lutego 2024 1. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajacej istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia polegajacego na
budowie zespotu pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
czgsei parterow czeéci budynkéw, garazami podziemnymi wraz z zewnetrznym
oraz  wewngtrznym ukladem drogowym, zewngtrznymi miejscami
parkingowymi oraz zagospodarowaniem terenu na dz. ew. nr: 38/6 oraz cz. dz.
ew. nr: 39/7, 40/2, 41/21, 41/23 obrgb 4-16-31 przy ul. Ostrédzkiej w Dzielnicy
Bialolgka m.st. Warszawy.

*Decyzja nr 467/08/2025 z 4 grudnia 2025 1. znak: OS-IV-
UIL6220.61.2024. MST o $rodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i
eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia, a takze obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddzialywania na $rodowisko przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 czesciami
nadziemnymi na wspélnym garazu podziemnym wraz z zagospodarowaniem
terenu na czgsci dz. ew. nr 35/9 obreb 4-16-32, przy ul. Glebockiej w Dzielnicy
Biatolgka m.st. Warszawy.

* Decyzja nr 5/08/2026 z 16 stycznia 2026 r. znak: OS-1V-UL6220.16.2021. MSK
umarzajaca w calosci postgpowanie w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie zespolu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi na dz.
ew. nr 37/8, 38, 39, 40/1, 40/2, 41/1, 41/3, 42/1, 42/3, 135 obreb 4-16-26 przy
ul. Katy Grodziskie w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

decyzjach 0 obszarach | Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1
ograniczonego uzytkowania km od przedmiotowej inwestycji
miejscowych planach | Nie zostal uchwalony na terenie w promieniu 1
odbudowy km od przedmiotowej inwestycji

b . . | Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze
mapaeh ) zagrozem}a]l szczegblnego zagrozenia powodzia, a takze nie
powodzwwego. ! mapac znajduje si¢ na obszarze wystapienia powodzi —
ryzyka powodziowego

raz na 10 lat (wysokie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienistwo powodzi) oraz raz na 500
lat (niskie prawdopodobiefistwo powodzi).

Niewielka czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji (wzdluz rzeki Diuga)
znajduje si¢ na terenie wystapienia powodzi raz
na 500 lat (niskie prawdopodobienstwo
powodzi), raz na 100 lat (Srednie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi). Cze$é
obszaru w promieniu | km od planowanej
inwestycji (m.in. tereny potozone na pémoc od
ul. Berensona i ul. Katy Grodziskie i na pénoc i
potudnie od rzeki Dluga) znajduje si¢ na terenie
wystgpienia powodzi w sytuacji catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Ponizej Zamieszczono informacje 0
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla
ktérych od marca 2023 roku wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;:
¢ Decyzja nr 39/2023/ZRID Prezydenta m. st.
Warszawy, udzielajaca zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej w dzielnicy
Bialolgka m. st. Warszawy, polegajacej
na: rozbudowie drogi gminnej publicznej —
odcinek ul. Tajemnej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w dzielnicy Bialolgcka m.st.
Warszawy.

» Decyzja nr 241/AM/BIA/ZRID/2024/Z
Prezydenta m. st. Warszawy z dnia
25.11.2024 r., udzielajaca zezwolenia na
realizacje inwestycji drogowej w dzielnicy
Bialoleka m. st. Warszawy, polegajacej na:
rozbudowie drogi powiatowej ul. Katy
Grodziskie.

¢ Decyzja nr 3/BIA/ZRID/2025 Prezydenta m.
st. Warszawy z dnia 17.07.2025 r,
udzielajaca  zezwolenia na  realizacje
inwestycji drogowej w dzielnicy Biatoleka m.
st. Warszawy, polegajacej na: budowie drogi
gminnej ul. KD-31 — Skarbka z Gér.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
realizacj¢ inwestycji w zakresie | km od przedmiotowej inwestycji

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1

realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji @ w
zakresie sieci przesylowej

Ponizej Zamieszczono informacije 0
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach
w obrebie 1 km od przedmiotowej inwestycji, dla
ktérych od marca 2023 roku wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej:

Decyzja  Wojewody  Mazowieckiego nr
164/SPEC/2025 z dnia 6 listopada 2025 r. o
ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycji w zakresie terminalu dla: Przebudowa
i budowa fragmentéw gazociagu DN500 wraz z
niezbedng  infrastruktura, budowa  $luz
nadawczo-odbiorczych DN500 wraz z niezbg¢dna
infrastruktura w ramach zadania inwestycyjnego:
»Przystosowanie do tlokowania gazociagu w/c
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| DN 500 Tlocznia Gazu Rembelszczyzna — Wola
Karczewska na odcinku od Tloczni Gazu
Rembelszczyzna do Stacji Gazowej Zabki”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
| szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowe]j inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1

inwestycji \4 zakresie | km od przedmiotowej inwestycji '
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzia o zezwoleniu na | Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
realizacj¢ inwestycji w zakresie | km od przedmiotowej inwestycji

infrastruktury dostgpowej

| decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycjii w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1
km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* aie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 420/BIA/PB/2025 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta
Stolecznego Warszawy, dnia 07 listopada 2025 roku, znak: UD-II-

| WAB.6740.153.2024. ARU/MBI, przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie

ostatecznej i prawomocnej, z dniem 29 stycznia 2026 roku Decyzji Nr
501/BIA/PB/2025/P, znak: UD-II-WAB.6740.576.2025.MBI  K2/23336/25,
wydanej z upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy, dnia 22 stycznia 2026 roku.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
Data zakoficzenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczeciai | 04 maja 2026 roku (wykonano); 30 kwietnia 2028 roku.
zakoriczenia robét

budowlanych

Liczba budynkéw 1

* Niepotrzebne skreslié.
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Opis przedsiewziecia
| deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
| budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposdb i
procentowy  udzial  Zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcow

Zgodnie z Norma PN -ISO 9836 z 2022 roku

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

ol ) rodsvtx barki
Srodki whasne — 25,89 %,

wplaty Nabywcéw — 11,22 %,
Kredyt — 62,88%

W nastepujgcych instytucjach | VeloBank S.A.

finansowych (wypehia si¢ w

przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy | Zamknigty — —mieszkaniowy—rachunek
rachunek powiemiczy* povderniszy™

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedlug ktdorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokoéci  stawek procentowych, wedlug
ktorych jest wyliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, wysoko§¢
stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana
wysokoé¢ sktadki naleznej od dewelopera
posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy - wynosi 0,45% (czterdziesci pig¢
setnych procenta)

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywey

1. Wplaty na poczet Ceny dokonywane beda przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, utworzony na podstawie Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Nr PO1\26A6N1X z dnia 08 maja 2026
roku, na podstawie ktorej VeloBank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie
prowadzi na rzecz Dewelopera otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w
rozumieniu art. 5 pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym , o numerze 04 1560 0013 2033 9704 3000 0004. Rachunek

prowadzony jest w walucie polskiej.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skiadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiagzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych tub doméw jednorodzinnych

w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt

wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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2. Bank utrzymuje elektroniczng ewidencje wptat i wyptat z rachunku w odniesieniu
do kazdego Nabywcy, przy czym Deweloper generuje indywidualny rachunek
wirtualny o identyfikatorze w standardzie NRB, zawartym w tresci kazdej umowy
deweloperskiej, sluzacy Nabywcey do dokonywania wptat (,Rachunek Wirtualny
Nabywcy™), a przeznaczony wylacznie do gromadzenia i przechowywania §rodkéw
pienigznych powierzonych Deweloperowi przez nabywcéw lokali, ktére
wybudowane beda w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

3. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie ww. rachunkéw obcigzaja Dewelopera.
4. Zgodnie z Umowa Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego,
Nabywcy zostanie przypisany indywidualny Rachunek Wirtualny Nabywcy o
danym numerze subkonta, na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat wplaty i wyplaty
Nabywcy, a Nabywca zobowiazuje si¢ zaplacié Deweloperowi cata Cene na ten
rachunek.

5. Wplaty na rachunek moga by¢ dokonywane w formie gotowkowej lub
bezgotéwkowej. Jako dzien wplaty przyjmuje sie: a) w przypadku wplat
dokonywanych w VeloBank — date pieczeci uwidoczniong na dowodzie wplaty; b)
w przypadku wplat dokonywanych w innych bankach lub w urzedach pocztowych
~ dzien zarachowania $rodkéw na rachunku.

6. W przypadku blednych wptat Nabywcy na rachunek Deweloper zobowiazany jest
niezwlocznie wyjasni¢ przyczyne bledu oraz zlozy¢ w VeloBank wniosek o zwrot
blednie dokonanej wplaty na rzecz Nabywcy.

7. Deweloper zobowigzany jest zapewnic, aby wszystkie wplaty Nabywcow na cele
okreslone w umowach z Nabywcami, byly dokonywane na wlasciwe Rachunki
Wirtualne Nabywcéw.

8. Bank wyplaca Deweloperowi srodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na
rachunek nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu przez VeloBank zakonczenia danego etapu Inwestycji w
wyniku kontroli. Kontrola Przedsigwzigcia Deweloperskiego przez VeloBank
zostanie przeprowadzona w ciggu 5 dni roboczych po ztozeniu przez Dewelopera
dokumentéw wymaganych w tresci umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przy czym zakoniczenie kazdego z etapow Inwestycji
przewidzianych w Harmonogramie powinno byé wyraznie stwierdzone wpisem
kierownika budowy w dzienniku budowy Inwestycji.

9. VeloBank dokonuje wplat na rzecz Dewelopera $rodkéw zgromadzonych na
rachunku w formie bezgotowkowej, na podstawie dyspozycji wyplaty Dewelopera
w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od dnia stwierdzenia przez VeloBank, ze
Deweloper spemit warunki wyplaty (o ile w dyspozycji wyplaty nie przewidziano
terminu poZniejszego).

10. VeloBank moze wypowiedzie¢ Umowe Otwartego Mieszkaniowego Rachunku

Powierniczego tylko z waznych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy, skutki
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jej wypowiedzenia, jak réwniez tryb postgpowania po wypowiedzeniu umowy oraz
obowigzki Dewelopera zwiazane z wypowiedzeniem umowy okresla ustawa z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. W przypadkach,
w ktorych zgodnie z ww. ustawa VeloBank po wypowiedzeniu Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zwraca $rodki zgromadzone na
rachunku Nabywcom, zwrot nastepuje w terminie 5 dni roboczych od zlozenia w
VeloBank pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie sposobu zwrotu
przypadajacych mu $rodkéw zgromadzonych na rachunku, przy czym w razie braku
powyzszego o$wiadczenia Nabywcy VeloBank wyptaca $rodki na rachunek
Nabywcy wskazany w ,,Oswiadczeniu o zawarciu Umowy z Nabywca”.

11. Pozostale zasady otwierania, prowadzenia i zamykania przez VeloBank
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz dysponowania
rachunkiem przez Dewelopera, okreS§laja postanowienia Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego Nr PO1\26 A6N1X z dnia 08 maja 2026

roku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

VeloBank S.A. oraz Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

ETAP

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Orienacyjny

ZAKRES PRAC

Procentowy udziat kosztow
etapu w calkowitych kosztach
Inwestycji (%)

termin
ukoficzenia
etapu

Zakup dziatki. Prawomocna
decyzja z pozwoleniem na
budowe. Przekazanie terenu
budowy. Rozpoczecie prac
budowlanych.

Roboty ziemne wraz z
zabezpieczeniem $cian

glebokiego wykopu przestona

przeciw filtracyjna

Konstrukcja stanu "0" z
pozostawieniem otworu na
Zuraw wiezowy

wykonano

30.10.2026

12

15.03.2027

Konstrukcja zelbetowa
nadziemna wraz z
pozostawieniem otworu na
Zuraw wiezowy

Wykonanie stanu surowego
zamknigtego z wylaczeniem
drzwi zewngtrznych na
poziomie parteru

12

28.06.2027
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Elewacja z wylaczeniem strefy
6 wejsé do budynku. Wykonanie 12 01.02.2028
tynkOéw wewnetrznych.

Zakoriczenie robot
budowlanych w zakresie

7 niezbednym do rozpoczecia 11 30.04.2028
procedury odbiorowej (wpis do
dziennika budowy)

8 Uzyskanie decyzji z 10 15.06.2028

pozwoleniem na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Nie dotyczy
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz. U. 2021 poz. 1177 z pézn. zm.)

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktorych mowa w art, 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w przypadkach okreslonych w art. 43 ust. 1 pkt 1)-5) Ustawy,
to jest:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera element6w, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami Jub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub Jjego zalacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowg deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

b) w przypadku ustanowienia hipoteki na Nieruchomosci - w terminie 60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia, w
przypadku okreslonym w art. 43 ust. 1 pkt 8) w zw. z ust. 5 Ustawy, to Jest, gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

2. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31 grudnia 2028 roku, w przypadku, gdy
Deweloper pozostaje w op6znieniu z przedstawieniem do odbioru lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem umowy
na rzecz Nabywcy ponad 21 (dwadziescia jeden) dni od terminu wskazanego w § 6 pkt 2) umowie deweloperskiej,
Jednakze po uprzednim wezwaniu przez Nabywce do przekazania tego lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia wezwania.

3. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku, gdy Deweloper nie przeniesie wlasnosci Lokalu
na Nabywcg, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia od umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin do zawarcia Umowy OWL. W przypadku
odstapienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej z przyczyny wskazanej w niniejszym punkcie, Deweloper
zwréci Nabywey dokonane wplaty wraz z kara umowng w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od umowy deweloperskiej, Deweloper zaptaci Nabywcy za okres
opéznienia kar¢ umowng w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy wplat zaliczek
dokonanych przez Nabywce zgodnie z terminami wymagalnosci okre$lonymi w Harmonogramie platnoéci za czas
opdznienia.
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4. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 7) i 9) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) gdy Deweloper —w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego - nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, a ponadto

b) gdy w terminie 10 (dziesieciu) dni od zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z innym
bankiem, Deweloper nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie i nie
przekaze Nabywcy o$wiadczenia tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane srodki
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. a) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw na rzecz Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej po uplywie 60
(sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1 Ustawy.

5. Stosownie do art. 43 ust. 1 pkt 12) Ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli syndyk
zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

6. Nabywca mozZe odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy.

7. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady '
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

8. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej, wskazanej w
umowie deweloperskiej w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze, ulegnie
zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do powierzchni projektowanej wskazanej w umowie deweloperskiej o
wiecej niz 2,0 % (dwa procent), jednak nie pdzniej niz do dnia 15 wrzeénia 2028 roku.

9. W przypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ushug ulegnie wzrostowi, Nabywcy przyshugiwa¢ bedzie prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o wzroscie
podatku od towardw i ustug, z prawem zwrotu dokonanych wplat w neminalnej wysokosci w terminie 30 (trzydziestu)
dni, liczonych od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej w formie
pisemne;j.

10. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, jednakze po uprzednim wezwaniu przez Dewelopera
o zaplate w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze opodznienie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca lub jego pelnomocnik nie stawi si¢ do
odbioru Lokalu lub zawarcia Umowy OWL, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sily wyzszej. W wypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy z przyczyny wskazanej w niniejszym punkcie,
Deweloper zwroci Nabywcey dokonane wplaty po potraceniu kary umownej w wysokosci 2% (dwa procent) Ceny. W
wypadku nieskorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia od umowy, Nabywca zaplaci Deweloperowi za
niestawienie si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce wlasnos¢
Lokalu, za okres op6znienia kare umowna w wysokosci 2% (dwa procent) w stosunku rocznym liczonych od sumy
wplat dokonanych przez Nabywce zgodnie z terminami wymagalnosci okreslonymi w Harmonogramie ptatnosci.

12. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez ktorakolwiek ze Stron, Deweloper w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia Nabywcy o odstagpieniu od umowy albo od dnia zawiadomienia
Nabywcy o odstapieniu od umowy przez Dewelopera, wystawi faktury VAT — korekty dotyczace faktur VAT
wystawionych w zwiazku z wptatami dokonanymi przez Nabywcg. Faktury VAT —korekty powinny zosta¢ podpisane
przez Nabywce przed zwrotem Nabywcy dokonanych wpfat.

13. W przypadku skorzystania przez Nabywce z ktéregokolwiek prawa odstapienia, o ktérych mowa w art. 43 ust. 1
Ustawy (to jest § 8 ust. 3, 5, 819 oraz § 9 ust. 4 lit. b) i d) umowy deweloperskiej), umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiazanych z odstapieniem od umowy.

INNE INFORMACJE DO UZUPELNIENIA PO ZAWARCIU UMOWY OTWARTEGO
MIESZKANIOWEGO RACHUNKU POWIERNICZEGO
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1. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabyweg po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Ilub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomoséci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust, 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Przedsigwzigcie deweloperskie LUMO jest wspolfinansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu bankowego.

W dniu 24 lipca 2026 r. Sad Rejonowy dla Warszawy - Mokotowa w Warszawie IX Wydzial Ksiag Wieczystych
dokonat w dziale IV ksiggi wieczystej nr WA3M/00554068/0 wpisu hipoteki umownej do sumy 54.000.000,00 zt na
rzecz VeloBank S.A. z siedzibg w Warszawie, w celu zabezpieczenia wierzytelnosci ww. Banku wynikajgcych z
umowy kredytowej z dnia 23 czerwca 2026 r., na podstawie ktérej VeloBank S.A. udzielit spoltce pod firma Syrena X
Sp. 2 0.0. z siedzibg w Warszawie kredytu inwestycyjnego oraz kredytu obrotowego odnawialnego.

Lokal mieszkalny zostanie sprzedany Nabywcy w stanie wolnym od jakichkolwiek obcigzen i roszczen oséb trzecich.
Wypelnienie powyzszego zobowigzania w odniesieniu do hipoteki (lub hipotek), ktore obcigzaja i moga w przyszlosci
obcigza¢ nieruchomos¢ jako zabezpieczenie sptaty kredytu bankowego bedzie polegalo na przedstawieniu zgody
Banku (wierzyciela hipotecznego) na bezobcigzeniowe wyodrebnienie Lokalu.

VeloBank S.A.  wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci poszczegdlnych lokali
mieszkalnych po wplacie na otwarty rachunek powierniczy (OMRP) pehiej ceny nabycia lokalu mieszkalnego
bedacego przedmiotem bezobcigzeniowego ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego wynikajacej z
umowy dotyczacej wybudowania i sprzedazy zawartej pomigdzy deweloperem a nabywca lokalu mieszkalnego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej Syrena Management Sp. z 0.0. oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
Jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
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jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w VeloBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec VeloBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zitotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podiegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodk6w gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— VeloBank S.A. [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znak6w towarowych: VELO BANK, VELOBANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powiemiczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. 22020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

Cena lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleznego, jesli

domu jednorodzinnego nabyweca je nabywa stanowi Zalgcznik nr 5 do niniejszego prospektu
informacyjnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | Cena lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleinego, jesli

mieszkalnego albo domu | nabywca je nabywa stanowi Zalgcznik nr 5 do niniejszego prospektu

jednorodzinnego informacyjnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego oraz pomieszczenia przynaleznego, jesli

nabywca je nabywa stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszego prospektu

umowy deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub S lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa = wlasnoéci |
nieruchomos$ci  wynikajacego =z

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
Jjednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

informacyjnego
|31 grudnia 2028 r.
Liczba kondygnacji 4 kondygnacje nadziemne,
1 kondygnacja podziemna
Technologia wykonania Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do

ninigjszego prospektu
informacyjnego
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| Standard prac wykonczeniowych w
czesdci wspolnej budynku i terenie

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do
niniejszego prospektu

wokot niego, stanowigcym czeéé informacyjnego
wspolna nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 80
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Liczba miejsc garazowych i 86

postojowych

Dostepne media w budynku Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do
niniejszego prospektu
informacyjnego

Dostgp do drogi publicznej bezposredni dostep do drogi
publicznej - do ulicy Glebockiej

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie albo
zadanie inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreélenie usytuowania lokalu

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego
oraz Zalgcznikiem nr 4 do niniejszego prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.12.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

| Termin, do ktorego nastapi
| przeniesienie prawa  wlasnosci
| lokalu uzytkowego albo utamkowej
| czesci wilasnosci lokalu

| uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do rggrezent/afj"i dewelopera
A
‘ i

A A _
1 desit fr A2 7
Marianelly Hemandez Reyaa

kb A
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Zalaczniki:

1. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu Jjednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

2. Standard lokalu mieszkalnego. Opis techniczny budynku

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Cena, cena 1m2, powierzchnia Lokalu
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